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A) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU OBCE PODSEDICE

Zadosti ze dne 10. 03. 2014 evidovanou pod spisovou znackou ¢. MULOP0023110
pozadala Méstsky ufad Lovosice jako vécné a mistné pfisluSny Ufad tzemniho
planovani ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen stavebni zakon) o
pofizeni izemniho planu Podsedice.

Zastupitelstvo obce Podsedice v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a)
zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zédkon) v platném znéni, rozhodlo o pofizeni nového
uzemniho planu svym usnesenim €. 5 dne 06. 03. 2014. Na jednani zastupitelstva obce
Podsedice dne 06. 03. 2014 byla usnesenim ¢. 6 jmenovana starostka obce pani
Veronika Kulichova uréenym zastupitelem. Uzemni plan je pofizovan z vlastniho
podnétu obce.

Obec Podsedice nema dosud platny Uzemni plan obce ¢&i jinou tzemné

planovaci dokumentaci.
Pro zpracovani navrhu zadani byly vyuzity dopliiujici prizkumy a rozbory fesené¢ho
tizemi vyhotovené Urbanistickym ateliérem v Usti nad Labem, O — PROJEKT —
pracovisté Teplice, zastoupené Ing. arch. Antoninem Olzbutem, terénni prizkum
provedeny potizovatelem, podklady z 2. Uplné aktualizace tizemn¢ analytickych
podkladi ORP Lovosice a informace a pozadavky poskytnuté obci Podsedice.

Hlavnim tkolem nového tizemniho planu je navrhnout udrZitelnou koncepci
rozvoje obce Podsedice, zohlediiujici zajmy ochrany hodnot tUzemi s vyuzitim
potencidlu polohy sidla vi¢i méstu Lovosice a vytvofeni plnohodnotného sidla
S polyfunkénim vyuzitim tzemi (obcanska vybavenost, podnikatelské aktivity atp.).
Cilem nového uzemniho planu by méla byt dohoda ob¢ant obce, majitelii nemovitosti,
spravca verejné infrastruktury a dotCenych organi véetné sousednich obci spocivajici
v pomoci pii nasledné realizaci takovychto zdmérti v feSeném tzemi.

Dalsim divodem pro jeho pofizeni je =zajistit soulad Uzemné planovaci
dokumentace s platnou legislativou v oblasti uzemniho planovani i s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou v tomto piipadé aktualizované zdsady
tizemniho rozvoje Usteckého kraje vydané jako ,,Uplné znéni ZUR UK po vydani 1, 2
a 3 aktualizace (déle jen aZUR), které nabyly éinnosti dne 6. 8. 2020, stanovuji pro
UP Podsedice zpfesnéni rozvojové oblasti (45) OB6 — Rozvojova oblast Usti nad
Labem.

Pro zpracovani tzemniho planu byl vybran projektant Ing. Antonin OlZzbut, €.
autorizace CKA 01 729. Pro zpracovani navrhu zadani byly vyuzity tzemné
analytické podklady ORP Lovosice a projektantem piedané prizkumy a rozbory
zpracované ve form¢ doplnénych tGzemné analytickych podkladd, véetné rozboru
udrzitelného rozvoje a grafickych vystupll. Prizkumy a rozbory byly zpracovany
v digitalni podobé a byly umistény vcetné navrhu zadani a oznameni o projedndvani
navrhu zadani na strankach UUP Lovosice www meulovo.cz.

Névrh zadani Uzemniho planu Podsedice byl zpracovan v rozsahu ptilohy &. 6
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tzemné planovacich podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni platnych
predpisti. Navrh zadani stanovil hlavni cile a pozadavky na zpracovani Uzemniho
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planu Podsedice, ktery fesi celé spravni uzemi obce. Zadani bylo schvéleno dne 26. 5.
2016 a predano zpracovateli UP.

Navrh uzemniho planu Podsedice ptevzal Ing. arch. Pavel Ponca ¢. autorizace
CKA 01 056. Navrh UP Podsedice byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani a
dokoncen v Cervenci 2016. Spolecné jednani se uskutecnilo dne 31. srpna 2016 na
MU Lovosice. Navrh UP byl dne 5. listopadu 2016 posouzen Krajskym ufadem
Usteckého kraje, odborem tuzemniho plénovani a stavebniho fadu s vysledkem:
,Navrh UP Podsedice je v souladu s nadfazenou UPD. V souladu s ustanovenim § 50
odst. 7 stavebniho zdkona lze zahdjit fizeni o vydani uzemniho plénu®. Na zékladé
stanovisek, vyjadfeni a pfipominek DO, KU UK, obce Podsedice, sousednich obci a
vyhodnoceni pofizovatelem UP byl zpracovan ,upraveny navrh UP*“ s dokon&enim
v dubnu 2017, pro vefejné projednani. Vefejné projednani navrhu UP Podsedice se
konalo dne 22. kvétna 2017 od 18:00 hodin na OU Podsedice. Na zikladé tohoto
projedndni a pozadavki ze strany obce, obcanil a dotéenych organu byla provedena
tprava navthu UP Podsedice. Opakované veiejné projednani se konalo dne 14.
ervence 2021 od 17:00 hodin na OU Podsedice. Na zaklad& projednani bylo nutné
navrh UP Podsedice piepracovat a pofizovatel oznamil druhé opakované vefejné
projednani na 28. biezna 2022 od 17:00 hodin na OU Podsedice. Po poslednim
vefejném projednani zpracoval pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem
navrh rozhodnuti o ndmitkéach a ptipominkéch, které byly dne 29. ¢ervna rozeslany na
dotéené organy k vydani jejich stanovisek. Dne 1. zafi 2022 zastupitelstvo obce vydalo
Uzemni plan Podsedice formou opatieni obecné povahy usnesenim ¢&. 59/2022.

B) VYSLEDEK PREZKOUMANI (NAVRHU) UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4
PiSM. A) — D)

B)1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO RozVOJE CR A ZUR UK 2011

B) 1.1. Soulad s poljtikou uzemniho rozvoje CR 2008 a Aktualizaci &.1, 2, 3 PUR CR
(dale jen aPUR CR) platnou od, projednanou a schvalenou vladou CR

Navrh UP Podsedice je zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR,
vydané jako ,,Uplné znéni PUR CR ve znéni Aktualizace &.1, 2 a 3 (ddle jen aPUR),
kterym byly stanoveny republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich a
republikovych souvislostech s cilem dalSiho rozvoje uzemi, stanovuji rdmce
K vytvareni vyvazeného vztahu izemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodatsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel v tizemi.

Uzemi sidla Podsedice je soudasti rozvojové osy OS2 Praha - Usti nad Labem
— hranice CR - Dresden. Rozvojova osa odpovidd propojeni zapadni &asti CR
s vychodnimi oblastmi SRN vcetné Berlina, tato orientace (spolu s atrakénim efektem
nové dalnice D8 Praha - Usti nad Labem - SRN a jiz existujicim pritahem I.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru) ziejmé& vyvold mezinarodni inovaéni a rozvojové
podnéty v prilehlém izemnim pasu.

V Gizemi se nachazeji tyto nadregionalni a regionalni prvky USES:
RBC 1329 Litométice Lovosice Solanska hora - funkéni
NRBK K 13 Védlice (3) — Oblik, Rana (18) - funk¢ni, k zaloZeni
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RBK 0003 Velka Kozi Horka — K 13 - k zalozeni

V vizemnim planu jsou dale respektovany obecné priority uzemniho planovani
obsazené kap.2 Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného
rozvoje tizemi:

Cl. (14) — izemni plan chrani a rozviji piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty a
vytvaii podminky pro zvySovani jejich kvality, zachovava stavajici urbanistickou
strukturu zastavby, dopliiuje ji o nové zastavitelné plochy a plochy prestavby
umoziujici pfirozeny rozvoj obce. V plné mife jsou chranény a respektovany ptirodni
hodnoty Ceského stiedohoii a dalsich p¥irodné cennych tizemi.

Urbanisticka koncepce je zaméfena na vytvoieni kompaktniho urbanistického celku
sidla Podsedice provazaného vazbami kompozi¢nimi, komunika¢nimi a zeleni.
Stavajici funk¢ni struktura sidla je zachovana a je doplnéna novymi rozvojovymi
plochami s funkci vesnického bydleni. V kazdém z ostatnich sidel vyjma Pnétluk je
navrzena alesponl jedna plocha pro bydleni, v Dékovce i plocha pro zemédélskou
vyrobu. Vramci komplexniho feSeni likvidace odpadnich vod v Podsedicich,
Chrastanech a Obticich je v Podsedicich navrzena Cistirna odpadnich vod.

Z hlediska vodohospodaiského - protipovodnové ochrany je vyznamny navrh retencni
nadrze u Podhrazského mlyna.

Cl. (14a) — uzemni plan dba na rozvoj primarniho sektoru, chrani kvalitni zem&dé&lskou
pudu a nenaruSuje ekologickou funkci krajiny. Navrhem nedochdzi k zaboru 2
nejcennéjSich tfid ochrany zemédélské plidy mimo zastavéné tizemi. Vyjimkou je
zabor ZPF za ticelem vybudovani protipovodinové nadrZe na jiznim okraji tizemi.

Cl. (16) — zptsob vyuziti izemi vytvafi podminky pro komplexni a koordinovany
rozvoj zejména bydleni, obcCanské vybavenosti, vyroby, zeméd¢lstvi, rekreace,
turistiky a cestovniho ruchu i dalSich volnocasovych aktivit v SirSim vztahu
k okolnimu uzemi.

Cl. (16a) - izemni plan vychazi z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést
a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek. V tomto piipade je
prioritou stabilizace a rozvoj feSeného Uzemi posilenim dopravnich vazeb
s nadfazenymi sidly, soucasn¢ s preferenci ochrany krajinnych, ptirodnich hodnot,
primarnich hospodaiskych hodnot, venkovského osidleni, rekreace.

ClL. (17) — feSené uzemi neni vyrazné dotéeno nihlymi hospodaiskymi zménami,
pracovni pfileZitosti jsou zde pievazné v oblasti zemédélské vyroby, sluzeb. Uzemni
plan vytvaii podminky pro vytvareni dalSich pracovnich podminek pievazné v této
sféte.

V UP je fesena stabilizace a rozvoj pramyslové, drobné a zemé&dglské vyroby.

Cl. (18) - ptedpokladem posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
je zejména rozvoj bydleni, rekreace a cestovniho ruchu.

Cl. (19) — nové zastavitelné plochy jsou vymezovany sohledem na ochranu
nezastavitelného Uzemi pouze v omezené mife a v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi.

Vyjimkou je navrh rybnika v ramci protipovodnovych opatieni — viz ¢l. (14a).
Nevyuzity, nebo castecné vyuzivany zemédélsky areal v Podsedicich a zamecky areal
vV Pnétlukach jsou postupné revitalizovany a maji vyborné piedpoklady pro dalsi
vyuziti.
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CL. (20), (20a) — izemni plan respektuje charakter krajiny, biologickou rozmanitost a
kvalitu zivotniho prostiedi, navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny, vyvazenym vztahem rozsahu zastavitelnych ploch a respektovanim okolni
krajiny a zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voln¢ zijici zivo€ichy. Respektuje
a zptresnuje systémy ekologické stability izemi.

Cl. (22) — dalsi rozvoj cestovniho ruchu je podporovan propojenim mist atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi a cyklistickymi cestami, které umoznuji
vyuziti pro rizné formy turistiky. Vyznamnymi prvky z hlediska rekreace a cestovniho
ruchu jsou Zeleznice, silnice, cesty, stravovaci, pfipadné ubytovaci zafizeni, krajinné a
historické dominanty atd.

(20a) - uzemni plan vytvaii tizemni podminky pro zajist€éni migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy a pro &lovéka formou uceleného navrhu USES,
pesich a cyklistickych tras, pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
Nedochdzi ke sristani sidel ani k omezeni piistupnosti a prostupnosti krajiny.

Cl. (23) (24) (24a) — dopravni dostupnost je bezproblémova.

Cl. (24a) - Vfie$eném uzemi nedochdzi dlouhodobé k piekradovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Usporadani
ploch v uzemi obce jsou vytvoieny podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou
situovany tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo
zemédélskych aredli.

Cl. (25) a (26) — izemni plan spliiuje podminky pro zadrZovéni, vsakovani a vyuzivani
destovych vod.

Cl. (27), (28), (29) — uzemni plan vytvaii podminky pro koordinované umistovéni
vetejné infrastruktury, ptedpoklada jejich realizaci za spolupridce se soukromym
sektorem. Vytvari podminky pro G¢inny a dostupny systém dopravy. Pro vSechny
plochy v zastavéném a zastavitelném uzemi plati podminka pro umistovani
fotovoltaickych paneli pouze na stiechach objektu.

Cl. (30) — v UP je podle tizemné technickych moznosti sidla fesena veskera technicka
infrastruktura v souladu nejmodernéjSimi a neefektivnéj$imi moznostmi a moznostmi
uzemi.

Cl. (31) — tzemni plan nevymezuje plochu pro vyrobu z obnovitelnych zdroji.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Aktualizované zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje vydané jako ,,Uplné
znéni ZUR UK po vydani 1, 2 a 3 aktualizace (dale jen aZUR), které nabyly t&innosti
dne 6. 8. 2020, stanovuji pro UP Podsedice zpfesnéni rozvojové oblasti (45) OB6 —
Rozvojova oblast Usti nad Labem. Obec Homole u Panny je jeho souéasti.

ZUR UK zpfesiuji vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS 2 -
Rozvojova osa Praha - Usti nad Labem — hranice CR/Némecko - Dresden, vymezené v
PUR 2008 na uzemi Usteckého kraje

Dle aZUR UK se obec Podsedice nachézi v rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOBI - Litoméficko — Lovosicko — Roudnicko. UP Podsdice spliuje ukoly
uzemniho planovani stanovené pro tuto oblast

Regionalni a nadregionalni USES tykajici se celého uzemi obce Podsedice:
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Kap. 1. STANOVENI PRIORIT UZEMNiHO PLANOVANi USTECKEHO KRAJE
PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Z priorit stanovenych pro zajisténi URU se feSeného tGzemi tykaji zejména tyto
vybrané priority:

(1) UP vytvaii podminky pro vyvazeny vztah piiznivého Zivotniho prostiedi,
hospodaiského rozvoje a soudrznosti obyvatel obce posilenim rozvoje rodinného
bydleni, vefejné vybavenosti, rekreace, lehké a drobné vyroby, zeméd¢€lstvi, dopravni
obsluznosti, vodohospodaiskymi protipovodilovymi opatfenimi, krajinarskymi
upravami.

(2) UP respektuje limity rozvoje pro viechny ¢innosti v izemi.

Zivotni prostiedi:

(4) Z hlediska krajinaiského a vodohospodatského je dulezity navrh retenéni nadrze u
Podhrazského mlyna, dopInéni prvka USES.

(5) Na tzemi obce Podsedice zasahuji a jsou zde upiesnény a respektovany
nadregionalni a regionalni prvky USES.
Navrh respektuje VKP dle §3 Zak. 114/92 Sb. (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy)
a veskeré¢ botanicky vyznamné lokality, akceptuje plochy stavajici zelené ptirodniho
charakteru a rozsituje strukturni zelefi krajiny o nové navrzené prvky USES, akceptuje
zeméd¢lstvi jako prioritni funkci, akceptuje nizkou lesnatost jako typicky znak
starosidelni krajiny, je akceptovan platny LHP, je doporuc¢eno udrzet stavajici vyméru
lesa a posilovat jeho pfirodé blizky charakter.

Stavajici strukturni zelenn krajiny (zelenn pfirodniho charakteru) je navrhem plné
akceptovana.

Vymezuje cilové charakteristiky krajiny dle ZUR UK - krajinného celku:

KC5a - CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stiedohoii (viz okraj
CHKO CS)

KC13 - Severo¢eské niziny a panve (vné CHKO CS)

Mista krajinného rdzu doporucend k ochrang:

- Solanské hora a Hradek (veduty — Low)

- PlesSivec a Ttesnovka (veduty — Low)

- Vrsetin (veduta — Low)

Mista rozhledu: Hradek

Hospodarsky rozvoj:

(11) V Gzemnim planu jsou nevyuzité nebo ¢astecné vyuzivané zeméd¢lské arealy
s predpokladem vyuziti pro drobnou zemédélskou, smisenou vyrobu a sluzby
S moZnosti kombinace se smiSenym vesnickym bydlenim

(14) Plochy pro zemédé€lskou vyrobu v tizemi pievazuji. Jde zejména o ornou pidu.
V severni Casti uzemi jsou zastoupeny také travni porosty. Vyméra ostatnich kultur
(napft. sady) je miziva. Na orné pudé jsou péstovany prevazné obiloviny a prumyslové
plodiny. Cast vyméry ZPF pokryvaji piidy chranéné:

Predpokladané zabory zemédélské pady jsou mimo 1. a 2. tfidy ochrany ZPF,
s vyjimkou navrzené vodni néddrze s protipovodiiovou funkci. V tizemnim planu je
navrZena soustava lokalnich USES, propojujicich regionalni a nadregionalni systém.
(44) Jsou respektovany zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku a
je vyznadeno zajmové tizemi ACR, objektu Lazany.

(46) UP zajistuje izemni ochranu ploch a koridorii potfebnych pro umistovani
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protipovodiovych opatieni. Za timto ucelem je navrzen rybnik pod Podhrazskym
mlynem. Nevymezuje, krom¢ staveb protipovodiiovych opatfeni a vodnich a
vodohospodaiskych staveb zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti:

Spravni izemi obce Podsedice nespada pod zadnou z rozvojovych a specifickych
oblasti a rozvojovych os.

Dopravni a technicka infrastruktura:

(19) VUP je stabilizovana dopravni sit, navrhem je feSeno napojeni dalSich
rozvojovych lokalit na silnice III. tf. a mistni komunikace.

(26) Kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla 1ze uskutecnit vystavbou mistnich zdroja.
(27) Stavby uvedené v PUR CR a ZUR UK v oblasti energetiky se netykaji feSené¢ho
uzemi.

Koncepce rozvoje uziti energetickych komodit vychazi ze stavajici koncepce a nemeéni
se. Je zaloZena na dodavkach elektfiny, plynu a paliv nezavislych na sitich. V
rozvojovych plochach budou realizovany (rozsifovany) rozvody elektiiny, plynu.
Ptipadné vyuziti hnédého uhli pro ucely vytdpéni bude podminéno instalaci
ekologického kotle.

(29) Uzemni plan nevymezuje samostatné zadné plochy pro rozvoj obnovitelnych
energetickych zdroji (FVE, VTE).

(30) (31) V tizemi je feSena problematika koncepce zasobovani pitnou vodou i systém
odvadéni a cCisténi odpadnich vod zejména napojenim na stavajici vodarenskou
soustavu a vybudovani kanalizace v Podsedicich, Chrastanech a Obficich s COV v
Podsedicich.

Sidelni soustava a rekreace:

(34) Uzemni plan podporuje rozvoj sidla Podsedice a v malé mife v kazdém z dalsich
sidel, a vytvati predpoklady pro kultivovanou specifickou charakteristiku sidel.
Vytvafii ptedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi
— pfevazné nabidkou mozZnosti bydleni, drobné vyroby, sluzeb, rekreace a cestovniho
ruchu.

Socialni soudrZnost obyvatel
(41) Uzemni plan podporuje pééi o typické & vyjimeéné piirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty na tzemi obce, charakteristické predevsim typickou krajinou
Ceského stiedohofi, pamatkovou, historickou a urbanistickou hodnotou sidla.
(42) Podporuje vytvateni optimalni vékové struktury obyvatel nabidkou ploch pro
vystavbu rodinnych domt, pro které je stanovena koncepce dopravniho, napojeni na
sit¢ technické infrastruktury a zajiStény naroky na ob¢anskou vybavenost.

Ochrana uzemi pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektuje na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

a majetku. Uzemni plan respektuje zajmy obrany statu - zdjmové uzemi ACR, objektu
radaru Lazany u Chomutova (zasahuje nepatrn¢ severozapadni okraj Gizemi).
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Pokryti izemi kraje izemnimi plany
(47) Vydanim nového uUzemniho planu bude splnén pozadavek na pokryti tizemi
aktualni uzemné planovaci dokumentaci v souladu s tzemnimi limity a rozvojovymi
potiebami uzemi.

Kap. 2. ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH
OS VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI
POZADAVKY ZMENY VUZEMI KTERE SVYM VYZNAMEM
PRESAHUJI UZEMI VICE OBCI (NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI A
0SY)

Obec Podsedice nespada pod zadnou z téchto oblasti a os.

Kap. 3. ZPRESNENI VYMEZENi SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V
PUR 2008 A VYMEZENi DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI
NADMISTNIHO VYZNAMU

Spravni Gzemi obce Podsedice nelezi ve zpfesnénych hranicich specifickych oblasti
vymezenych v PUR 2008 ani v dalsich specifickych oblastech vymezenych v ZUR
UK.

Kap. 4. ZPRESNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR
2008 A VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU NADMISTNiHO VYZNAMU,
OVLIVNUJICICH UZEMI VICE OBCi, VCETNE PLOCH A KORIDORU
VEREJNE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

Dle nadiazené ivizemné plinovaci dokumentace ZUR UK jsou v tizemi umistény
nadrazené prvky USES nebo jejich Casti:

regionalni biocentrum RBC 1329 ,,Solanska hora“
nadregionalni biokoridor NRBK K 13 ,,Védice — Oblik, Rana“
regionalni biokoridor RBK 0003 ,,Velka Kozi Horka — K 13

Kap. 5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A
ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMIi
KRAJE

Za piirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na tizemi Usteckého kraje pokladany:
Krajinné ¢asti a ptirodni prvky se stanovenou uzemni ochranou — severni ¢ast izemi
KC5a - CHKO Ceské stiedohoti — Milesovské a Vernefické stiedohofi

Nerostné bohatstvi - LoZiska nerostnych surovin jsou zastoupena CHLU, lozisky a
dobyvacimi prostory.

Uzemnim planem Podsedice jsou splnény tikoly izemniho planovani pro jejich
ochranu stanovené¢:

(9) Ochrana, kultivace a rozvijeni hodnot ptirodniho a krajinného prostiedi je
povaZovana za prvorady vefejny zajem.
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Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti pro vechny aktivity, které se téchto hodnot
dotykaji. Chranény jsou i ptirodni hodnoty mimo tato chranénd tizemi.

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES jsou chranény pied zasahy,
které by znamenaly sniZeni tirovné jejich ekologické stability.

Jsou vymezeny striktné jako nezastavitelnd pfirodni izemi a v métitku izemniho
planu upiesnéna.

(11) Je vénovana pozornost podminkam vyuzivani zemédélskych tzemi.

Zachovani jedine¢nosti kulturni krajiny; podporovana je prostupnosti krajiny.

Na uzemi obce neni vymezen zplisob vyuziti izemi pro péstovani surovin pro
technické a energetické ucely.

Kap. 6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK

Vymezuje cilové charakteristiky krajiny dle ZUR UK - krajinného celku:
Diléi kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny:

KC5a - CHKO Ceské stiedoho¥i — MileSovské a Vernefické stiedoho¥i

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovalnych hodnot (viz Plan péée o CHKO CS)
b) ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zaméfené lesni
hospodafstvi a extenzivni zeméd€lstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni
biodiversity,

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech

d) zamezit otvirce novych lokalit té¢Zby nerostnych surovin

e) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné
ovlivnit

vyhodnoceni:
a) splnéno akceptovanim vSech dochovalych prvki strukturni zelené

b) v severni ¢asti uzemi je podporovano extenzivni vyuzivani a nove je navrzen rozvoj
véelafstvi

¢) splnéno nadvrhem rozvojovych ploch

e) s otvirkou novych lokalit t&zby se v navrhovém obdobi UP nepogita

f) vizualn€ negativné ptisobici stavby a zdméry nejsou navrhovany

KC13 - Severoceské niZziny a panve

a) respektovat zemédé€lstvi, jako urcujici krajinny znak krajinného celku

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zptisoben¢ velkoplosnym zemédélskym
hospodatenim, prioritné realizovat napravna opatieni sméfujici k obnové ekologické
rovnovéhy (USES),

¢) napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokaln€ postizené zejména velkoplosnou
tézbou Stérkopiskil, vapencl ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zon ve volné
krajing, t€zbu nerostd koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné snizovalo
zatizeni izemi t€zebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik
krajiny,

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochéazelo k negativnim zménam
piirodniho a krajinného prostiedi,
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f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti izemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny rdz mohla poskozovat.

Vyhodnoceni:

a) zemeédélstvi, jako urcujici krajinny znak krajinného celku je v izemi plné
respektovano

b) néprava narusenych krajinnych hodnot zptisoben¢ velkoplosnym zemédélskym
hospodatenim, je realizovana navrhem USES a retenéni nadrze

¢) velkoplosna tézba ani rozlehlé rozvojové plochy se v uzemi nenalézaji a nejsou
navrhovany,

d) provedeno navrhem rozvojovych ploch

e) provedeno navrhem rozvojovych ploch

f) akceptovano zejména prednostni lokalizaci rozvojovych ploch do zastavéného
uzemi.

Kap. 7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI ASANACNICH UZEM{
NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

ZUR UK vymezuji jako vefejné prospésna opatieni navrhovana regionalni biocentra
(v feSeném Uzemi se nenalézaji) a Gseky neregiondlnich a regionalnich biokoridori
USES navrhované k zalozeni. Tyto tseky byly vymezeny v koridorech dle ZUR UK
Vv §ifi min. 40m.

Cislo prvku USES: | Nézev prvku USES:

NRBK K 13 ,,Védce - Oblik,Rana*

RBK 0003 ,,Velka Kozi Horka — K13

Kap. 8. STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI A NA RESENi V UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K
PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNi STRUKTURY

ZUR UK uklada koordinaci izemné& planovaci &innosti obci pro zaméry nadmistniho
vyznamu. UP Podsedice proto v souladu s KU UK vymezuje nasledujici vstupujici
useky biokoridora a zasahujici biocentrum:

Cislo prvku USES: | Nazev prvku USES:
NRBK K 13 ,,Védce - Oblik,Rana‘“
RBK 0003 ,,Velka Kozi Horka — K13
RBC 1329 ,.Solanska hora*

- vetfejné prospé$nd opatieni navrhovana regiondlni biocentra
a navrhované tseky nadregionalnich a regionalnich biokoriodora USES k zaloZeni.
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B) 1.3. Koordinace z hlediska §ir§ich vztahu v izemi

B) 2

B)3

Z hlediska SirSich izemnich vztahiti ma obec bezprostfedni vazby na sousedni
obce Dlazkovice, Lkan, Medvédice, Solany, Vlastislav, mésto Tiebenice, Tiebivlice.
Nadfazeny silni¢ni tah — silnice 1/15, spojuje Podsedice prioritn¢ s Lovosicemi,
Litoméficemi (s napojenim na dalnici DS). Je to také spojeni do panevni oblasti
Mostecka, na Lounsko. V jizni ¢asti Podsedic je vedena regionalni Zelezni¢ni trat’ .
113 Lovosice — Most.

Uzemni plan nema zasadni vliv na koncepce rozvoje sousednich obci
vyplyvajicich z jejich platnych ¢i rozpracovanych tizemné planovacich dokumentaci a
je s nimi koordinovan.

Na tzemi sousednich obci navazuje regionalni a lokalni USES.
Na jiznim okraji feSeného uzemi pod Podhrazskym mlynem je navrzena vodni nadrz
S prioritni protipovodilovou funkci, zasahujici ¢astecné do uzemi obce Lkan.

SOULAD ScCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANiI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh tizemniho planu Podsedice je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho
planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zékona.

Vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gizemi.

Koordinuje a zohlediiuje soukromé a vefejné z4jmy v feSeném uzemi.

Chrani nezastavéné izemi — vymezuje plochy pfestavby uvniti zastavéného uzemi
obce a zastavitelné plochy obklopené stavajici zastavbou nebo v pfimé vazbé na ni.
Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gizemi, vcetné€ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti navrzenych ploch.

V uzemnim planu Podsedice stanovena koncepce rozvoje Gizemi, véetn¢ urbanistické
koncepce, s ohledem na hodnoty a podminky tizemi neni navrhem UP narugena.
Stanovuje koncepci rozvoje feSeného tizemi s ohledem na hodnoty a podminky
V Gizemi.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Navrh UP Podsedice spliiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho
provadécimi piedpisy.

Je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona, spliiuje pfimétené pozadavky na obsah uzemniho planu stanovené
v § 43 stavebniho zakona a v ptiloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢
analytickych podkladech, i1zemn¢ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemnég
planovaci ¢innosti, ve znéni pozd&jSich pfedpisii. RovnéZ spliiuje pozadavky vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisti.
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B)4 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE 2ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Ochrana ptirody a krajiny: Navrh UP respektuje viechny plochy a objekty ochrany
prirody, tj. prvky vSeobecné ochrany pfirody dle zakona 114/1992 Sb., o ochran¢
ptirody a krajiny v platném znéni a v§echny pfirodn¢ hodnotné plochy a objekty.
Ochrana zemédélského ptidniho fondu: Navrh UP je zpracovan v souladu se zasadami
ochrany zemédélského ptidniho fondu dle § 4 zak. ¢.334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF.
Vyhodnoceni dasledkii navrhovaného feSeni na ZPF je obsahové zpracovano dle § 3
odst. 1,2,3 vyhlasky €. 13/1994 a piilohy €. 3 vyhlasky a dle Metodického pokynu
MZP ze dne 1. 10. 1996 &.j. OOLP/1067/96. Vyhodnoceni piedpokladanych disledkt
navrhovaného feSeni na ZPF je soucasti tohoto odlivodnéni. V navaznosti na stavajici
zastavbu je v obci Podsedice navrhovan rozvoj rodinného bydleni. V dalSich sidlech
jsou navrzeny jednotlivé lokality pro vesnické a rekreacni bydleni, zemédélskou
vyrobu. Navrh pogita s vybudovanim kanalizace a COV v Chrastanech, Podsedicich a
Obficich. Na jiznim okraji feSeného tizemi pod Podhrazskym mlynem je navrzena
vodni nadrZz s prioritni protipovodiiovou funkci. V zastavitelném uzemi nejsou
zabirany plochy 2 nejlepSich bonit zemédélské pudy, vyjimku tvoii navrh retencni
nadrze u Podhrazského mlyna. Ochrana lesniho piidniho fondu je UP zajiiténa

Pozarni ochrana: je feSena koncepce dostate¢ného zasobovani pozarni vodou.

Ochrana obyvatelstva: jsou dodrZeny zasady zpracovani dokumentace Gzemniho planu
v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

Ochrana vefejného zdravi: v UP jsou stanoveny podminky pro ochranu chranénych
vnitinich a venkovnich prostori staveb a chranénych venkovnich prostord pted
neptiznivymi Géinky z dopravy (hluk, vibrace, imise,)

Ochrana ovzdusi: Ochrana ovzdusi se fidi zak. ¢. 86/2002 Sb. V feSeném tizemi neni
prioritou. Z hlediska plnéni limiti pro ochranu zdravi lidu dle nafizeni vlady ¢.
597/2006 Sb. o sledovani a vyhodnocovani kvality ovzdusi, ve znéni pozdéjSich zmén
a doplnkd je v navaznosti na bydleni navrhovana 1 plocha pro drobnou (nerusici)
vyrobu a sluzby, ktera musi splitovat vSechny zakonné limity.

Pamatkova péce: plochy ani pamatkové chranéné objekty nejsou zménou dotceny.

C) NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
C) 1  VYSLEDEK PREZKOUMANi UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

Viz ptedchozi kapitola.

C)2 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje obce, urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny.
C) 2.1 Celkova koncepce FeSeni
Urbanistickd koncepce vychdzi predev§im z poznani stavu a vyvoje krajiny a
sidelni struktury a snahy zajistit jejich vyvazeny dalS§i rozvoj, tzn. mimo jiné
jednoznacné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym uzemim a volnou
krajinou s cilem zajiSténi jeji ochrany pfed negativnimi urbaniza¢nimi vlivy.
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Funk¢ni struktura sidla Podsedice je zachovdna a je doplnéna novymi
rozvojovymi plochami pfevazné s funkci smiSené¢ho vesnického bydleni. Prioritou je i
zachovani a regenerace, revitalizace stdvajictho bytového a nebytového fondu,
urbanistické struktury, historickych a architektonickych hodnot. Urbanisticka
koncepce je zaméfena na vytvoreni kompaktniho urbanistického celku sidla Podsedice
provazaného vazbami kompozi¢nimi, komunika¢nimi a zeleni.

V dalsich sidlech krom¢ Pnétluk jsou navrzeny jednotlivé lokality pro
vesnické, piipadné rekreacni bydleni a zemédélské vyuziti.

Uzemni rozvoj je navrzen pievazné formou individualniho bydleni vesnického
smiSené¢ho s podilem drobné vyroby, zeméd¢lstvi, sluzeb. Navrh pocita
s vybudovanim kanalizace a COV v Chrastanech, Podsedicich a Obticich. Na jiznim
okraji feSeného tzemi pod Podhrazskym mlynem je navrzena vodni nadrz S prioritni
protipovodnovou funkci.

Rozvojové plochy

katastr ¢isla | funkce Kod plocha m2
ploch funkce
Chréastany | C3 hospodafsky objekt P SV 727
Chrastany | C4 bydleni Z SV 3449
celkem 4176
Dékovka D1 zemédelsky objekt z VZ 1849
Dékovka D2 bydleni P SV 2831
celkem 4680
Obrice o1 bydleni, garaz Z SV 372
Obfice 02 bydleni ZP | SV 5291
celkem 5663
Podsedice | PD1 | bydleni P SV 1390
Podsedice | PD2 | bydleni P sV 868
Podsedice | PD3 | bydleni, zeméd¢€lsky objekt P sV 1494
Podsedice | PD4 | bydleni P sV 2745
Podsedice | PD10 | bydleni P sV 3045
Podsedice | PD11 | bydleni z SV 3590
Podsedice | PD13 | bydleni z SV 2130
Podsedice | PD15 | ¢istirna odpadnich vod z TI.1 5808
Podsedice | PD16 | vefejna zelen, volny pohyb pst z Pz 3463
Podsedice | PD18 | bydleni PZ | SV 23188
Podsedice | PD19 | bydleni P sV 7 056
Podsedice | PD20 | bydleni P sV 2064
Podsedice | PD21 | bydleni Z sV 1274
Podsedice | PD22 | bydleni z SV 5005
Podsedice | PD23 | bydleni P SV 46 699
Podsedice | MK3 | obratisté P PV 285
Podsedice | MK4 | vyhybna z PV 75
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celkem Z—-41597, P-68583 110180
Chrastany 4176
Dékovka 4 680
Obfice 5663
Podsedice 110180
CELKEM 124 699
Podsedice | PD24 | bydleni rezerva | sv | 18250

Poznamka:

Z — zastavitelné plochy, P — plochy ptestavby, SV — bydleni smiSené vesnické, VZ —
vyroba zemédélska, PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch, PV —
plochy vefejnych prostranstvi s pifevahou zpevnénych ploch, MK — mistni
komunikace, TI.1 — vodni hospodafstvi (¢istirna odpadnich vod).

C) 2.1.1 Urbanisticky navrh

Urbanistickd koncepce reaguje na pozadavky obyvatel, zajemcli o vystavbu,
vétSinou rodinnych domil. Rozvoj ploch bydleni je pfevdzné navrzen do Podsedic,
nékolik navrzenych ploch je v Chrastanech, Obficich a v Dékovce. Kromé rodinné
vystavby je navrzena Cistirna odpadnich vod a prostor pro volny pohyb psi
V Podsedicich. V Dékovce je kromé 1 plochy pro bydleni pro navrzena plocha pro
zemédélskou vyrobu.

Navrzené — zastavitelné plochy a plochy ptestavby, i stavajici plochy bydleni
ve vSech sidlech jsou uréeny pro bydleni smiSené vesnické. Nejvétsi rozvojova plochy
lezi na zapadnim okraji Podsedic v prostoru byvalého zemédélského aredlu — lokalita €.
PD23 (4,67 ha), jde tudiz o plochu piestavby, vyuziti brownfieldu. Druhd nejvétsi
rozvojova obytna plocha — lokalita ¢. PD18 (2,32 ha) je navrzena na vychodnim okraji
Podsedic v navaznosti na stavajici zastavbu. Ob¢ plochy si vyzadaji podrobngjsiho feseni
formou Uizemni studie za Ucelem feSeni dopravni a technické infrastruktury, parcelace a
regulace zastavby. Dalsi navrzené plochy dopliuji stavajici zastavbu v prolukach a na
jejim okraji — jedna se s vyjimkou lokalit PD11 a PD13 pro bydleni a lokality PD15 a
PD16 pro vystavbu COV a veFejnou zeleii Svolnym pohybem psia o plochy
v zastavéném Uzemi. V Chréstanech je navrzena 1 plocha pro bydleni a 1 plocha pro
hospodatské ucely, v Obfticich a v Dékovcee je po 1 — 2 plochy pro vystavbu RD.

Jedina plocha zemédélské vyroby je navrzena v Dékovce v navaznosti na
stavajici obytné plochy. Plivodné navrzeny vcelin v Pnétlukach je mozno umistit v rdmci
stavajicich ploch ptirodni zelen€ bez vymezeni v navrhu.

C) 2.1.2 Dopravni infrastruktura

Prvky dopravni infrastruktury dopliiuji urbanistické feSeni rozvojovych lokalit tak,
aby kazda zlokalit byla dopravné napojena na stavajici komunikacni sit. Navrh
dopravni sité zajist'uje prostupnost tzemim.
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C) 2.1.3. Technicka infrastruktura

je feSena napojenim na stavajici fady a sité, jejich rozsSifenim k navrzenym lokalitam
vystavby. V souCasné dob¢ je zpracovan projekt a vydano stavebni povoleni na
odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod pro sidla Podsedice, Chrastany a Obtice. Po
vybudovani této kanalizace budou zruseny veskeré domovni Cistirny (septiky) a

Zumpy, nemovitosti budou napojeny ptipojkami na tuto kanalizaci.

C) 2.1.4. Navrh systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené¢ v Podsedicich, D&kovce, Chrastanech, Obficich i

Pnétlukach bude akceptovan a pln¢ vyuzit.
Podil vefejné a vyhrazené zelené je odpovidajici.

Nové plochy nejsou navrhovany, s vyjimkou louky pro volny pohyb pst v Podsedicich

(PD 16, bez oploceni a zmény kultury).
Akceptovany budou nésledujici plochy sidelni zelené:

Podsedice:
Oznaceni: Stru¢ny popis:
ZELEN SIDLA
Parkova tiprava podél Travnaté plochy dfevinami. Pomniky.
Podsedického potoka ul. L , .
Dlazkovické Drobna ptirodni vodni plocha.

U skoly détské hiist

Ozelenéni komunikace —
smér k trati

Travnaty ostrivek v komunikaci.

Parkova tprava s vodni
plochou ul. Dlazkovicka

Travnaté plochy dievinami. Pomnik.

Ptirodni vodni plocha.

Lesopark u htisté, ul.
Dlazkovicka

Centralni palouk se vzrostlymi obvodovymi dfevinami.

Parkova tGprava
s koupalistém.

Travnaté plochy dievinami.

Ptirodni vodni plocha upravena jako koupaliste.

Drobna parkova uprava
s pomnikem v kiizovatce pod
koupalistém.

V zatravnéni dfeviny. Pomnik.

Zelen u bytovych domti.

Zatravnéni, dieviny. Castecné oploceno.

Zelen u zemédé€lskych arealt

Vzrostlé dieviny.

LINIOVA ZELEN

Sidelni zelen liniova — ul.
Dlazkovicka

Jednostranna alej se starymi lipami.

Sidelni zeleni liniova — ul.

Jednostranna zelen s pomnikem a jasanem.
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Dlazkovicka

VYHRAZENA ZELEN

Travnaté hiisté

Travnata plocha vybavena pro fotbal.

Dékovka:

Oznacent:

Stru¢ny popis:

ZELEN SIDLA

Volna parkova tGprava
S rybnickem.

Travnaté plochy dievinami. Pomnik. Stard pumpa.

Drobné ptirodni vodni plocha.

Volna parkova uprava
s houpackou.

V zatravnéni dieviny, lavicka, houpacka, postovni schranka.

hrastany:

Oznacenti:

Strucny popis:

ZELEN SiDLA

Parkova tprava s nadrzi
(dolni)

Travnaté plochy dfevinami.

Betonova vodni nadrz.

Parkova tprava s pomnikem

U pomniku dieviny. Hfiste€ pro predskolni déti.

Parkova tprava s pomnikem

V zatravnéni mohutné lipy. Pomnik. Lavicky.

Parkova tprava s nadrzi
(horni)

Travnaté plochy dfevinami.

Betonovéa vodni nadrz.

Parkova tiprava u kaplicky

Zatravnéni, okrasné kefe.

Parkova tiprava s détskym
hiistém

Zatravneéni, stard pumpa. Hiisté pro predSkolni déti.

Volna tprava svahu
V mistnich komunikacich

V zatravnéni stromy a kete. Svah

Volna Gprava v mistnich
komunikacich

V zatravnéni staré hrusné.

Volna tprava v mistnich
komunikacich

V zatravnéni okrasné dreviny.

LINIOVA ZELEN

Sidelni zelen liniova

Oboustranna liniova zelen.

Obfice:

Oznacent:

Strucny popis:

ZELEN SIDLA

Volna uprava s rybnickem.

Travnaté plochy dfevinami. Rybnic¢ek. Détské hiiste.
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Parkova tiprava se zvonici

V zatravnéni lipy. Zvonice. Po obvodu u domil okrasné dieviny
V zatravnéni.

Pnétluky:

Oznacenti:

Strucny popis:

ZELEN SIDLA

Parkové tiprava s pamatnym
stromem.

Zatravnéna to¢na. Po obvodu v zatravnéni dfeviny. Pamatny
strom.

Parkova tiprava s lipou

V zatravnéni siln€ ofezana lipa.

Parkova Uprava s pomnikem

V zatravnéni pomnik.

Parkova iprava s pumpou

V zatravnéni pumpa.

Navrh:
Nové plochy vetejné zelené nejsou navrhovany. V Podsedicich je navrzena plocha

neoplocené zelen¢ urcend k volnému pohybu psti.

C) 2.1.5. Demograficka struktura

Piedpoklad dalSiho vyvoje

Dal$i populaéni vyvoj obce je dan dvéma hlavnimi faktory, kterymi jsou obecné
tendence popula¢niho vyvoje a moznosti rozvoje obytného uzemi. Posledni zjisténi o
demografickém ristu a zaroven vypocitana projekce obyvatelstva pfirozenou ménou
pro Uzemi statu, kraji a okresti do roku 2020 nedava divod k optimismu. Populacni
vyvoj bude poznamenan velkymi ubytky hlavné po roce 2010, kdy se ocitnou v pdsmu
zvySené umrtnosti dnes stile nejcetnéjSich ro¢nikli narozeni 1945-1950.
10 mil. osob. K urcité stabilizaci by mohl pfispét mozny rozvoj a nabidka novych
obytnych ploch. Zde je tieba fici, ze obdobné uvahy o rozvoji se vedou i v dalSich
obcich. Proto Ize pocitat s tim, ze ¢asem dojde k situaci, ze populaéni vyvoj bude
zaviset na mife atraktivity, ktera je souhrnem fady faktort od kvalitniho prostfedi
pocinaje k napf. moznostmi zamé&stnani a bydlenim konce.

V navrhovém obdobi tj. v asovém tseku deseti a patnacti let 1ze v feSené obci pocitat
S tim, Ze realny pocet bydlicich bude v rozmezi 700 — 750 0sob s tim, Ze jej muze
pozitivné ovliviiovat rozvoj obytného Uzemi, na ktery by méla byt feSend obec
pfipravena.

Pfi plné realizaci vSech rozvojovych obytnych ploch by se celkovy pocet obyvatel
obce Podsedice zvysil cca 0 250 obyvatel, coz je nartst o cca 30%. V soucasnosti ma
obec cca 650 obyvatel, tedy na 900 obyvatel.

C) 2.1.6. Kulturni pamatky, kulturni a pfirodni hodnoty

Resenymi plochami nejsou dotéeny Z4dné nemovité kulturni pamatky ani ptirodni
hodnoty.
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Zacatek formulare| ., L g :

Cislo rejstiiku Sidelni utvar|Cast obce |[[Pamatka IdReg

28410/ 5-2224 |[Podsedice |[[Podsedice [[sousosi Nejsvétéjsi Trojice 139710

20098 / 5-2225 ||Podsedice [ Podsedice ||brusirna drahych kament 130906 .
Konec formulare

e e , . . 125006
14611 /5-2014 [[Chrastany [ Chrastany|vyklenkova kapli¢ka Konee formulie
4288552229 |Pnétluky || Pnetluky [|S10UP s€ sousosim sv. Floridnaasv. 155909
Vaviince

154589

42410/ 5-2227 (|Pnétluky  [|Pnétluky [zamek Konec formulafe

35452 /5-2012 [[D¢kovka  [|[Dékovka [hrad Oltaiik, ziicenina 147235

26317 /5-2013 ||Dékovka [Dé&kovka [ kaple 137484 .
Konec formulare

42405 / 5-2226  [|Obtice Obtice bozi muka 154584 .
Konec formulare

Uzemni plan vymezuje systém

ekologické stability (USES) a fesi nefunkéni prvky
systému. Respektovani kulturnich a ptirodnich prvkl, vymezeni SES, navrh novych
vodnich ploch a sidelni zelené¢ ma pozitivni vliv na posileni hodnot feSeného uzemi.

C) 2.1.7. Specifické podminky vyuZiti zastavitelnych ploch

Mala (zapadni) &ast feSeného tzemi se nachazi v zajmovém tizemi ACR dle zakona &.
183/2006 Sb., § 175 (jev 103), které¢ neomezuje béZnou vystavbu pro danou obec.
Sidla Chrastany, Obfice, Pnétluky, Dékovka lezi ve 4. Zo6né CHKO Ceské stiedohoti

Cislo funkce VPS Plocha (limity, poznamky)
plochy m2
C3 bydleni, zeméd¢€lsky objekt 727 P (archeol.)
C4 bydleni K 3449 P (archeol.)
D1 zemedélsky objekt 1849 z
D2 bydleni 2831 P
01 bydleni, garaz K 372 P
02 bydleni K 5291 P, Z (BP VTL plyn)
PD1 bydleni K 1390 P(VKP, archeol.)
PD2 bydleni K 868 P (archeol.)
PD3 bydleni, zeméd¢€lsky objekt | K 1494 P (archeol.)
PD4 bydleni P2, V2, K 2745 P (poddol. uzemi, archeol.)
PD10 bydleni P1, V1 K 3045 P (archeol.)
PD11 bydleni P1, V1, K 3590 Z (archeol.)
PD13 bydleni P3, V3, K 2130 Z (archeol.,OP zel.)
PD15 &istirna odpadnich vod K-COV 5808 |ZP
PD16 verejna zelen — volny 3463 Z
pohyb psti
PD18 bydleni P2,V2, K, 23188
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El
PD19 bydleni K 7 056 P
PD20 bydleni K 2031 P
PD21 bydleni 1274 Z, OP el. trafost., vodovodu,
PD22 bydleni 1274 Z, vodovod,
PD23 bydleni K, K.C.ST., 46 699
P3, V3, E2,
E2-TS
MK3 obrati§té D2/1 285 Z
MK4 vyhybna D2/2 76 P

K — splaSkova kanalizace Chrastany, Podsedice, Obfice véetn¢ Cerpacich stanic K-
C.ST. v Chrastanech, Podsedicich a K-COV v Podsedicich,
P — STL plynovod, V — vodovod, D — mistni komunikace

C) 2.2 Piirodni a krajinné prostiedi

Nerostné suroviny, poddolovani, svahové deformace

UP eviduje mimo#adné surovinové bohatstvi Gizemi a zohlediiuje zatéze.

Chranéna loziskova uzemi, vyhradni bilancovana loziska, sesuvnd Gzemi a Uzemi
jinych geologickych rizik a poddolovani, ktera se v feSeném tzemi nalézaji, jsou
evidovéna v rozsahu tabulek uvedenych v Navrhu.

Systém sidelni zelené

UP akceptuje veiejnou a vyhrazenou zelef v rozsahu tabulek uvedenych v Navrhu.
Systém sidelni zelené odpovida venkovskému charakteru sidel. Hlavnim typem
ozelenéni obce je a nadale zlstane soukroma zelenn pozemkovych parcel obytnych
domu.

Pro obec Podsedice i obecni ¢asti je charakteristické vyuziti vodniho prvku, které
dodava zastavbé¢ atraktivitu. Tato charakteristika je zachovana.

Nové€ je v jizni ¢asti Podsedic navrhovana plocha vyhrazené zelen€ pro volny pohyb
pst.

Sirsi vztahy USES a dal$ich prirodnich systémii

USES

Dle nadfazené tzemné& planovaci planovaci dokumentace ZUR UK jsou v uzemi
umistény nadiazené prvky USES nebo jejich &asti:

- regiondlni biocentrum RBC 1329 ,,Solanska hora*

- nadregionalni biokoridor NRBK K 13 ,,;Védice — Oblik, Rana*

- regionalni biokoridor RBK 0003 ,,Velka Kozi Horka — K 13

Poznamka: regionalni biocentrum  RBC 012 ,,Velka Kozi Horka* do feSené¢ho izemi
nezasahuje (viz téz ZUR UK).
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Prvky USES mistniho vyznamu byly pfevzaty z UAP Lovosice 2014.
Cisla a nazvy LBC byly pfevzaty z podkladovych materialii v nasledujicim pofadi
prednosti: ZUR UK, UAP Lovosice, Friedrich, Rothbauer.

V tizemi jsou vymezeny nasledujici prvky USES mistniho vyznamu:

LBC 811 ,,Plesivec* (soucast NRBK a RBK)

LBC 875 ,,Hradek* (souc¢ast NRBK)

LBC 876 ,,Pod Hradkem* (soucast NRBK)
LBC 877 ,,U Chrastné* (soucast RBK)

LBC 878 ,,VrSetin* (soucast RBK)

LBC 12 ,,Pastviste*
LBC 13/1074 ,,U lana“
LBC 19/1055/U61, U62 ,,Podhrazsky rybnik*

LBK 1 ,,0d hradku k Velké Kozi Horce*
LBK 2/U106 ,,Voracka pod Kvitelem*
LBK 3/U174 ,,Voracka smeér Dlazkovice*

LBK 4 ,,Mezi lany*

LBK 5 ,,Ke Kviteli“

LBK 6 ,,Za mlynem*

LBK 7 ,,Pod Podhrazskym rybnikem*
Systém je provazan do okolnich k.u..
Umisténi prvkii USES zobrazuje graficka &ast. Blizsi popis je uveden v tabulkové
&asti, ktera je spolu se zakresem zavaznou &asti UPn.

Pro nefunkéni prvky USES, které je nutno zaloZit, je ndrokovano pravo na vyvlastnéni

a na piredkupni pravo ve prospéch obce.

Pro funkéni prvky ,USES je narokovano predkupni pravo ve prospéch obce.
Nefunkéni prvky USES, nebo jejich nefunkéni ¢asti jsou navrzeny jako VPO - vetejné

prospesna opatieni (viz nésledujici tabulka):

Cislo prvku USES: | Nazev prvku USES: Dot¢ené pozemky p.c.:
NRBK K 13 ,»Védice - Oblik,Rana* 63/1, 63/16, 95, 96/2, 240/7,
RBK 0003 ,»Velka Kozi Horka — K13 531/1, 531/5, 532, 533, 536, 546, 548, 550,
551, 601,
LBC 12 ,,Pastviste* 616/2, 616/5, 619/3, 621/8, 621/9, 621/10
LBK 1 ,,Od Hradku k Velké Kozi 54, 55, 60/2, 285/29, 285/27, 285/30,
Horce* 285/32, 285/34, 300, 312, 314, 317, 318,

(U103, U104)

336, 337, 338/2, 346/1, 346/3, 346/4, 346/6,
346/7, 346/8, 346/9, 380/76, 380/83, 400,
444]7, 444/8, 444/9, 444/10, 450, 455/3,
455/4, 455/6, 455/8, 457/1, 457/27, 457/51,
457152, 457/54, 457/55, 469, 470, 472/1,
473, 601/1, 1012/4
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LBK 2 ,» Voracka pod Kvitelem* 195/2, 195/3, 195/6, 195/7, 195/10, 638,
(U 106) 631/11, 639, 640, 641, 642, 643/1, 643/2,
643/9, 643/10, 643/11, 643/12,643/16,
643/17, 643/18643/14, 643/15, 643/16,
643/17, 655, 656, 660, 662, 662/1, 667, 668,
669, 671/1, 672, 673, 674, 675/1, 680,
681/28, 681/29, 685, 686, 689, 691, 692,
694, 697, 706/19, 706/22, 706/30, 741/2,
967, 999/2, 1003

LBK 3 ,,Voracka smér DlaZkovice* 548/1, 550, 551, 552, 556/1-7, 570/3, 570/4,
(U 174) 585/5, 585/6, 595/1, 595/36, 595/37,

595/38770/5, 770/6, 770/7, 770/10, 770/11,
770/12, 770/13, 770/14, 770/16, 803, 964,
965/1

LBK 4 »Mezi lany* 612/1, 612/3, 612/6-8, 769

LBK 5 ,»Ke Kviteli* 631/56, 631/63, 631/65, 631/66, 685/1,
685/2, 686, 691, 692, 696, 699, 706/8,
706/27, 719, 720, 720, 721, 722, 723, 724,
725/1,726/1, 728/1, 729/1, 730/1, 738/1,
739, 74411, 74412, 745, 746, 747, 749/1,
749/2

LBK 6 »Za mlynem™ 835/1, 835/9, 840/15, 840/23, 849/1-2,

(U 175) 849/4, 849/12, 849/10, 869, 870, 871/1,
987/1, 899/3, 902/2-5, 902/9,902/6,

902/11,987/2 973/1-2, 973/3-4,

LBK 7 ,»Pod Podhrdzskym rybnikem* 840/10, 840/20, 842/1, 844/2-3, 8495,
849/9, 860/3-6, 872/1, 872/4-6, 875, 877/1-
3, 978, 990/2, 992

Dalsi prirodni systémy
Vymezeni cilovych charakteristik krajiny dle ZUR UK

Dle ¢lenéni vytvoteného v gesci MZP CR ,, Typologie eské krajiny* (2005), je tizemi

obce Podsedice soucasti krajinnych celkd:

KC5a- CHKO Ceské stiedohoii — Milesovské a Vernefické stiedohoii (viz okraj

CHKO CS)

KC13- Severogeské niziny a panve (vné CHKO CS)

Pro oba krajinné celky jsou v ZUR UK stanoveny cilové charakteristiky krajiny a
diléi  kroky, které jsou v navrhu UP respektovany.

KC5a - CHKO Ceské stitedoho¥i — MileSovské a Vernerické stiedoho¥i

Charakteristika stavu krajiny:

Krajina vyraznych zalesnénych vrcholli (kuzeld a kup) a hlubokych tudoli se
zachovalymi fragmenty pfirozeného lesa, se souvislejSimi plochami bezlesi,
S vyvdzenym zastoupenim lesnich porostd, zemédélskych pozemkt (tradice
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ovocnarstvi) a prevdzné malych sidel s koncentrovanou zastavbou vyznamnych
urbanistickych i architektonickych hodnot.

Cilové charakteristiky krajiny:

Krajina vysokych pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot,
Krajina venkovska se zachovalymi a rozvijenymi typickymi znaky

Dil¢i kroky naplitovani cilovych charakteristik krajiny (odvozené z planu péée CHKO CS):

preferovat ochranu a konzervaci dochovalnych hodnot (viz Plan péée o CHKO CS)

ve vybranych castech krajinného celku preferovat ekologicky zameéfené lesni
hospodarstvi a extenzivni zeméd¢€lstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni
biodiversity,

stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech

zamezit otvirce novych lokalit t€Zby nerostnych surovin

individudlné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné
ovlivnit

Vvyhodnoceni:

a) splnéno akceptovanim vsech dochovalych prvki strukturni zelené

b) v severni ¢asti izemi je podporovano extenzivni vyuzivani a noveé je navrzen rozvoj
vcelafstvi

¢) splnéno nadvrhem rozvojovyvh ploch

e) s otvirkou novych lokalit t&Zby se v navrhovém obdobi UP nepogita

f) vizualn¢ negativné pusobici stavby a zdméry nejsou navrhovany

KC13 - Severoceské niZiny a panve

Charakteristika stavu krajiny:

Krajina nizin, $irokych niv velkych vodnich toku (Labe, Ohie) a severoceskych panvi,
lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanit, pfevazné intenzivné zemedélsky
vyuzivand, se strukturou mensSich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Cilové charakteristiky krajiny:

- krajina lokaln€ s vysokymi pfirodnimi krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek,
vulkanity),

- krajina venkovska i méstska,

- krajina s optimalnimi piidnimi i klimatickymi podminkami pro zeméd¢lstvi,

- krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Dil¢i kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemédélstvi, jako uréujici krajinny znak krajinného celku

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplsobené velkoploSnym zemédélskym
hospodafenim, prioritné¢ realizovat napravna opatieni sméiujici k obnové ekologické
rovnovéhy (USES),
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¢) napravovat ¢i zmirflovat naruseni krajiny lokaln¢ postizené zejména velkoploSnou
tézbou Stérkopiskli, vapenc ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné
krajin€, tézbu nerostli koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné snizovalo
zatizeni izemi t€zebnimi aktivitami,
d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliiovani cilovych charakteristik
Krajiny,
e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam
pfirodniho a krajinného prostredi,
f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti uzemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny rdz mohla poskozovat.

Vyhodnoceni:

a) zemeédé@lstvi, jako urCujici krajinny znak krajinného celku je v zemi plné
respektovano

b) naprava narusenych krajinnych hodnot zptsobené velkoplosSnym zemédé€lskym
hospodatenim, je realizovana navrhem USES a retenéni nadrze

c¢) velkoplo$nd tézba ani rozlehlé rozvojové plochy se v uzemi nenalézaji a nejsou
navrhovany,

d) provedeno nédvrhem rozvojovych ploch

e) provedeno navrhem rozvojovych ploch

f) akceptovano zejména prednostni loklizaci rozvojovych ploch do zastavéného uzemi.

CHKO Ceské stiredoho¥i, IT a IV. zéna ochrany

Uzemi lezici severné od komunikace 1/15 Lovosice-Most se nachazi ve IV. a II. zoné
ochrany CHKO CS.

Dle studie ,,Chranéna krajinn4 oblast CS — hodnoceni krajinného razu. — Mgr. Kinsky
2000

je uzemi umisténo v krajinném celku ¢. 38: Ttebivlicko. “uzemi ma ptechodny reliéf
mezi Ceskym stiedohoiim a Ceskou tabuli. Dillezitym rozélefiujicim prvkem jsou
zbytky silni¢nich stromotadi.

Krajinné prostory tato studie nevymezuje.

Jako byvald vyznamnd dominanta je uvadén VrSetin — nyni devastovany na torzo
neovulkanického kuZele. Vlastni kamenolom je uvadén jako negativni technicka
dominanta. Jako kulturni dominanta je uvadén zamek v Pnétlukéch.

<Preventivni hodnoceni krajinného razu na izemi CHKO CS — Loéw a s.r.0. 2010
Zacleniuje feSené tzemi do oblasti krajinného razu 14. Odsedické uboci. Jde o dlouhé
jizni boc¢i Solanské hory. Drobna sidla jsou pohledové exponovana a jejich vesnicky
urbanismus je pomérn¢ dobie zachovéan. Pfirodnim pdlem jsou skupiny sopecnych
kuzelt. Kulturnim poélem jsou Podsedice. Osu tvoii Gpatni silnice 1./15.

Doporuceni (doslovn4 citace):

- Nepovolovat rist zastavéného uzemi sidel o vice nez 10% a zastavbu nepovolovat na
krajinotvornych horizontech (Dfemcice, Chidstany, Pnétluky a Dékovka).

- Vibec nerozsifovat plochy pro rekreaci.

- Jinak se v CHKO v zastavitelnych tizemi sidel fidit doporuc¢enimi studie (2).

- Mimo zastavitelné Gzemi v oteviené krajin€ svétlych a zrnitych textur nepovolovat
z4dné nadzemni stavby mimo téch, které jsou technologicky véazany na dané

prvovyrobni vyuzivani pozemki.
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- Pfi pozemkovych Upravach respektovat ¢lenéni piivodnich pluzin a podle moZznosti
revitalizovat jejich ¢lenéni na pozemky.

- Clenéni lesnich poli zasadné po spadnici.

- Stepni lada v pfirodnich poélech trvale udrzovat a podporovat vhodnym
managementem.

Mista krajinného razu doporucena k ochrané:

- Solanska hora a Hradek (veduty — Low)
- PlesSivec a Ttresnovka (veduty — Low)
- Vrsetin (veduta — Low)

Mista rozhledu:
- Hradek

Vzhledem Kk tomu, Ze podminky ochrany krajinného razu v nezastavitelnych plochach
se mohou mit za dohodnuté s orgdnem ochrany piirody pouze dolozitelnou, nejlépe
pisemnou, dohodou, kterou neni sohledem na znéni stavebniho zakona mozno
zallenit do UP, je nutno vyse uvedend mista krajinného rizu (vymezena
renomovanym autorem v renomované praci ,,Preventivni hodnoceni krajinného rédzu
na uzemi CHKO CS — Low a s.r.o. 2010%), v UP chapat pouze jako doporudeni
k ochrang. Potiebnou budouci pisemnou dohodu by viak zpracovatelé UP Podsedice
(ve shodé se Spravou CHKO CS), uvitali.

NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita

Neni.

Maloplo$na chranéna uzemi, pamatny strom

UP akceptuje pamétny strom, Pnétlucky dub, k.G. Pnétluky u Podsedic, p.p.¢. , pred
zamkem, u to¢ny autobusu, obvod: 425cm, vyska 24m, stafi 200 let, registrovalo
CHKO Ceské stiedohofi.

Vyznamny krajinny prvek ze zakona (pokud neni vyjadien jinou polozkou)

Dle znéni § 3 zak. 114/1992 SB. jsou vyznamnymi krajinnymi prvky veskeré lesy,
vodni plochy a toky a nivy vodnich tokii nachazejici se v izemi.

Zemédélstvi

Ve smyslu Natizeni vlady ¢.262/2012 Sb. O stanoveni zranitelnych oblasti a akénim
programu patii k.. Dékovka, k.. Obfice, k.0. Pnétluky u Podsedic a k.u. Podsedice
mezi vyjmenované ,,Zranitelné oblasti“ Pro ochranu vod pfed pouZivanim hnojiv a
pesticidii jsou stanoveny omezujici a ochranné podminky. K.u. Chrastany mezi
vyjmenované oblasti nepatfi.

Plochy pro zemédé€lskou vyrobu v uzemi ptevazuji. Jde zejména o ornou pudu.
V severni €asti izemi jsou zastoupeny také travni porosty. Vyméra ostatnich kultur
(napf. sady) je miziva.
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Na orné pidé jsou pdstovany pievazné obiloviny a primyslové plodiny. Cast vyméry
ZPF pokryvaji pudy chranéné:

I: tfida ochrany: 192,0174 ha (BPEJ: 10100/1., 10300/1., 10700 /I., 16100/1.)

II: tfida ochrany: ~ 230,7591 ha (BPEJ: 10110/11., 10112/I1., 10600/11., 41911/11.)
Celkem podil chranénych pud: 422,7765 ha, (1.27,74% celkové vyméry uzemi,
1524,1461 ha).

BPEJ s nizsi tfidou ochrany:

10610/111., 10700/111., 10710/111, 11904/V., 11911/1V., 11914/IV., 12011/IV.,
12014/V.,

12041/V., 12044/V., 12054/V., 12844/V/ ., 12854/V ., 14168/V.

40840/111., 41944/V., 42014/V., 42041/1V., 42044/V., 42054/\/.,  42814/I1V.,

42844/V., 43846/V., 44168/V., 44712/IV., 44753/V.
Lesni hospodaistvi

Les pokryva 350.0031 ha, to je 22,97% z celkové vyméry feSeného tizemi

Lesy se nalézaji v severni ¢asti uzemi. Centralni a jizni ¢ast uzemi je témet bezlesa.

V lesnich odd. 176D, 177B, 178B a 181D jsou vybrané casti evidovany jako les
ochranny. (v trase NRBK K13). Vesker¢ dalsi lesy jsou produkéni.

Pro uzemi je k dispozici platny Lesni hospodaisky plan (LHP).

Strukturni zelen krajiny (zelen prirodniho charakteru)

Liniova zelen vné zéstavby:

Mezernaty doprovod potoka Voracka (resp.Voracovka) a jeho pfitoku od rozvodny.
Doprovod potoka Rosovka a biehy Podhrazského rybnika.

Svahy byvalého lomu a pécina k Teplé u Obific.

Meze a doprovod polnich cest nad Dfemcicemi.

Mezernaty doprovod silnic n celém Gzemi.

Strukturni zelen krajiny (zelen ptirodniho charakteru) je navrhem plné€ akceptovana.

Hlavnim principem pro budouci feSeni strukturni zelené krajiny je postupna realizace
navrzenych a nyni nefunkénich prvki USES. Tyto prvky budou mit po realizaci
krajinotvornou 1 protierozni funkci.

Dale 1ze doporucit péci o doprovodnou zeleni komunikaci 1 tokd v Gizemi, akceptovani
a rozsifeni zelen€ vSech stavajicich snosii a melioracnich piikopt, i mimo vymezeny
USES.

Protierozni ochrana

ZvysSovani reten¢ni schopnosti uzemi a protierozni ochrana piid je vyznamnou
soudasti péce o izemi. Tato péde je zakotvena v CSN 75 4500 Protierozni ochrana
zemédelské pady. Daéle se uplatituje jako soucdst Metodiky 16/1995 Zasady
navrhovani uzemnich systémt ekologické stability v ramci procesu pozemkovych
uprav a zejména v metodice pro zpracovani jednoduchych a komplexnich
pozemkovych uprav (dale JPU, KPU).

Uzemni plan piedpoklada zachovani veskerych stavajicich ploch s protierozni
funkci a doporucuje prubézné provadéni pouze takovych zésahti, které retencni
schopnost izemi nenarusi.

OhroZeni zemédé€lskych piid feSeného uzemi erozi je nejednotné.
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V polich, kde je terén pievazné plochy, je vodni eroze nevyznamna. Vyznamna je
moznost eroze vétrné, proti které tzemi neni chranéno. Vyznamnym piinosem by
proto byla realizace navrhovanych prvka USES, které by plnily i funkci vétrolamovou
a snizovaly vétrnou erozi.

V severni ¢asti uzemi jsou rozlehlé svazité¢ plochy ohrozené vodni erozi. Tyto
plochy jsou pfevazné kryté travnimi porosty.

Do doby realizace resp. zpracovani a realizace KPU je doporuéeno piipadné zasahy
provadét tak aby byla posilena protierozni funkce (napi. horizontalné vedené meze).
Dale je doporuceno ¢isténi ptikopii a odstraiiovani zplavenin od cest.

V ramci projektd pozemkovych uprav (JPU, KPU) dle zak. ¢. 221/1993 Sb. o
pozemkovych tUpravach je pozadovano disledné vyhodnoceni eroznich poméra a
navrzeni protierozni ochrany pomoci souboru technickych opatieni proti vodni erozi
na zemddélském padnim fondu vsouladu s CSN 75 4500 Protierozni ochrana
zemédelské pudy.

Pro zlepSeni reten¢nich schopnosti tGzemi je u Podhrazského rybnika
navrhovano zbudovani reten¢ni nadrze..

C) 2.3. Dopravni FeSeni

2.3.1 Sirsi vztahy

Obsluha jednotlivych uzemnich celkl je zaloZena na existenci silni¢nich taht
nizsi tiidy a na komunikacich mistniho vyznamu s pfimym kontaktem na konkrétni
objekty bytovych resp. rodinnych domd, vybavenosti apod.

Nadrazené silnicni tahy, kter¢ jsou uréeny zejména pro tranzitni dopravu, jsou
zastoupeny pouze silnici 1/15 Most - Litoméfice - Ustek - smér Ceska Lipa. Jeji
zasadni vyznam spocivd v zajisténi piepravnich vztahli mezi péanevni oblasti,
Litoméfickem, Ceskolipskem a v $ir§im pohledu i Libereckou aglomeraci.
Zastavénymi castmi obce prochdzeji pouze silnice tieti tiidy, zajiStujici dopravu
regionalniho a mistniho charakteru.

Na hlavni silni¢ni tah /15 se Podsedice napojuji prostfednictvim silnic 11I/23754 a
I11/23762. Obfice jsou napojeny slepou silnici III/0156 a ChraStany slepou silnici
111/0155.

Hlavni dopravni osou Podsedic je silnice III/23754, vedend ve sméru
Dlazkovice — D&kovka. Je to silnice mistniho vyznamu s pievahou obsluzného typu
dopravy. Napojuje Podsedice na nadiazenou silnici I/15. Trasa ma obvyklé parametry
kategorie dopliikového systému. Mimo intravilan obce nejsou na trase Zadné podstatné
dopravni zévady.

Uzemim obce je vedena Zelezni¢ni trat’ &. 113 Lovosice — Most (regionalni
draha). Trat’ je jednokolejna neelektrifikovana.

Obec Podsedice patii z pohledu vazby na Sir$i nadfazeny dopravni systém k
sidlim zafazenym do kategorie malych sidel. Vné&jsi obsluzna sit’ silnic tfeti tfidy je na
uzemi feSeného sidla soucdasti dopravniho systému, ktery vytvaii doplnék k
nadfazenym silni¢énim tahim. Jejich tkolem je vzajemné propojit jednotlivé obce a
soucasn¢ je navazat na hlavni dopravni sit’.

Zakladni systém vnéjSich silni¢nich tahil, mistnich komunikaci a Zelezni¢nich
trati zstane pro dal$i Casovy horizont zachovan.
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2.3.2. Silni¢ni sit’

V feSeném Uzemi je zastoupena pouze kategorie silnic 1. a III. tfidy.
V soucasnosti je nejvyznamnéjsim dopravnim prvkem na uzemi obce tah silnice I/15
Most - Litoméfice - Usték - smér Ceska Lipa. Zajist'uje pfepravni vztahy mezi panevni
oblasti, Litomé&fickem, Ceskolipskem a v $ir§im pohledu i Libereckou aglomeraci.
Uvedeny tah prvni tfidy je doplnén silnicemi tieti tfidy. Jejich soucasny stav z
vetsi ¢asti odpovidd normovym pozadavkiim na provoz, ktery neni intenzivni a
dosahuje nizkych zatézi.
Silnice 1I1/23754 Dlazkovice - Dékovka je silnici mistniho vyznamu s ptfevahou
obsluzného typu dopravy. Napojuje Podsedice na nadfazenou silnici I/15. Na trase
nejsou zadné podstatné dopravni zévady.
Silnice 111/23762 kiiz. se sil. I/15 — Vlastislav - Velemin zpfistupiiuje obce, situované
pfi severnim okraji zdjmového prostoru. Dopravni zdvady nejsou na trase evidovany.
Silnice I1I/23763 Pnétluky napojuje Pnétluky na silnici 11I/23762. Silnice je v
Pnétlukach ukoncena slep€. Na trase nejsou evidovany dopravni zavady.
Silnice 1III/0155 Chrastany napojuje Chrastany na silnici I/15. Silnice je v
Chrastanech ukoncena slep&. Na trase nejsou evidovany dopravni zavady.
Silnice I11/0156 Podsedice (kiiz. se sil. I/15) — Obfice propojuje vzajemné obé sidla a
ma mistni charakter. Na trase nejsou evidovany dopravni zavady.

V izemnim planu nejsou navrzeny zadné upravy s uzemnim dopadem.

2.3.3. Sit’ mistnich komunikaci

Do kategorie mistnich komunikaci jsou zafazeny kromé ulic tcelové cesty a
ostatni mistni komunikace at’ zpevnéné €i s praSnym krytem vozovky. Sit’ mistnich
komunikaci je pfimo vazana na vngjsi silni¢ni trasy, které jsou vedeny centry osidleni
jako priutahy. Ty pak vytvateji zakladni intravilanové dopravni osy s funkei
nadfazenych mistnich komunikaci.

Mistni komunikace v zastavbé jsou zpevnéné zivicné nebo dlazdéné. Ostatni
mistni komunikace na periferii a na vstupech do volné krajiny maji prasny povrch a
jsou zpevnény Stérkem nebo maji pfirodni hlinity povrch.

Navrzené mistni komunikace:

Podsedice

Nové lokality vystavby jsou napojeny na stavajici komunikace a silni¢ni pritahy,

vSechny maji navrzeny piistupové komunikace a vjezdy.

V lokalitach PD1, PD2, PD3, PD4, PD10, PD13, PD15, PD19, PD 18, PD19, PD20,

PD21, PD22 a PD23 se pocita s piimymi vjezdy ze stavajicich silni¢nich pritahi a ze

stavajicich mistnich komunikaci, zpfistupiiujici uvedené lokality vystavby rodinnych

domtl.

V lokalitaich PD18 a PD23 je navrzeno zpracovani Gizemni studie, kde bude uptfesnéna

poloha obsluznych mistnich komunikaci a poloha vjezd do izemi.

Vyhybna u stavajici mistni komunikace, zpfistupniujici lokalitu PD10 a PDI11, je

navrZena na pozemcich obce (mistni komunikace) a z€asti na pozemcich lokalit PD10.
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Pro vyhybnu muize byt z€éasti vyuzit prostor vjezdu do lokality PD10. Vyhybna je
vyvolana pottebou zkvalitnit dopravni obsluhu tUzemi s rozvojem vystavby ve
vychodni Casti Podsedic; soucasné Sifkové uspotradani stavajici komunikace neni
kapacitni.

Obratisté na konci slepé ulice u lokality PD11 je navrzeno s ohledem na délku slepé
komunikace a s ohledem na zGzeny profil stavajici MK, kde neni dostate¢ny prostor
pro otaceni vozidel dopravni obsluhy, hasi¢i apod.

Chrastany
V lokalit¢ se pocita s pfimym vjezdem ze stavajici MK, zpfistupiiujici lokality
vystavby 2 rodinnych domu.

Dékovka
V lokalité se pocita s primymi vjezdy ze stavajici MK, zptistupiiujici lokality vystavby
rodinného domu zeméd¢lské provozovny

Obfrice
V lokalité se pocita s piimymi vjezdy ze stavajici MK, zpiistupiiujici lokality vystavby
rodinnych domd.

1.3. Zelezni¢ni doprava
V jizni ¢asti obce je vedena regionalni zelezni¢ni trat’ €. 113 Lovosice — Most.
Zelezni¢ni trat’ se v uzemnim planu neméni a nevyzaduje v ochranném pasmu drahy
7adné Gpravy s uzemnim dopadem.

1.4. Plochy klidové dopravy

Do klidové dopravy se fadi parkovaci a odstavné plochy.

V Podsedicich jsou parkovaci moznosti vidzané na dopravni prostor mistnich
komunikaci resp. na dopravni prostor pritaht silnic tteti tfidy.

S odstavovanim vozidel v lokalitich urcenych pro vystavbu RD se pocitd na
pozemcich jednotlivych vlastnikii konkrétnich parcel.

Nové plochy klidové dopravy nejsou v izemnim planu navrzeny.

1.5. Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava neni na uzemi obce registrovana. V feSeném prostoru nejsou
evidovany cyklostezky, sledované Klubem c¢eskych turistti.

1.6. P&Si doprava

P&si provoz je soustiedén do prostoru centrdlni historické casti obce. Pfirozenymi
zdroji a cili jsou pak dale prostory autobusovych zastavek. P&Si trasy maji lokalni
vyznam nebo jsou soucasti systému doprovodnych chodnikii k mistnim komunikacim.
Turistické cesty jsou v severni &asti katastru obce u Dékovky. Cervend turistickd
znacka je vedena ve sméru od Ttebenic ptes Vlastislav a Dékovku do Medvédic a
MileSova. Modra turistickd znacka je vedena z Ttebivlic pfes Diemcice na zficeninu
Hradek u Dékovky.
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Stavajici pési trasy jsou v feSeném uzemi obce stabilizovany a v ndvrhu se neméni.
Soucasny stav rozhodujicich p€sich komunikaci zlstava v sidle zachovan.

C) 2.4. Technicka infrastruktura

C) 2.4.1. ReSeni vodniho hospodaistvi

Navrh pro celé tzemi je fesen v souladu se zpracovanym ,,Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Usteckého kraje* (PRVKUK).

Odtokové poméry

Resené tizemi spada do povodi Ohfe. V feSeném uzemi se nachazeji pramenni oblasti
nékolika drobnych potokd. Nejvyznamnéj$im je Podsedicky potok ktery prameni
pobliz sidel Chrastany a Pnétluky. Smérem jihovychodnim protéka obci Podsedice a
na jihovychodé opousti feSené uzemi. Na toku je pod obci Podsedice vybudovana
retencni nadrz. Z jizni ¢asti uzemi vodu odvadi Voracka, kterd rovnéz prameni
v feSeném Uzemi. Potok Rosovka protékd kratkym tsekem v jizni ¢asti uzemi. Voda
odtékd jihovychodnim smérem a lezi na ni Podhrazky rybnik.

Zasobovani uzitkovou vodou

V feseném Uzemi neni vyuzivana uzitkova voda a ani do budoucna se jeji vyuziti
neptfedpoklada.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Chrastany ma vlastni zdsobovani pitnou vodou vcetné vlastnich zdrojt. Ostatni
obce jsou zasobovany vodou z vodovodniho fadu Pe 110 prochazejiciho kolem silnice
I. tfidy Lovosice — Most. Jedna se o zasobni (rozvadéci) fad z pramenisté Trebivlice.
Obec D¢kovka nema vetejny vodovod a objekty jsou zdsobovany z vlastnich studni.

Dékovka
Lokalita D1 - zemé&dé&lsky objekt
Lokality D2 — 1 rodinny diim
Obec nema vetfejny vodovod, obé lokality budou zisobovany z vlastnich zdroja
(studni)

Chrastany
Lokalita C3 — bydleni, zemé&dé&lska usedlost
Lokalita C4 — 1 rodinny dim
Objekty v lokalité budou zasobovany piipojkami napojenymi na stavajici vodovodni
tfad v prilehlé komunikaci.
Obrice
Lokalita O1 - 1 rodinny dam
Lokality O2 — 1 rodinny dim
Obé lokality budou zasobovany vodou z vodovodnich ftadii leZicich v pfilehlych
komunikacich.
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Podsedice

Lokalita PD1 - 1 rodinny dim

Objekt v lokalite bude zasobovan piipojkou napojenou na stavajici vodovodni fad
v ptilehl¢ komunikaci.

Lokalita PD2 - 1 rodinny dim

Objekt bude zasobovan piipojkou napojenou na stavajici vodovodni fad v pfilehlé
komunikaci.

Lokalita PD3 - zemédé¢lska usedlost, bydleni

Objekt bude zasobovan piipojkou napojenou na stavajici vodovodni tfad v pfilehlé
komunikaci.

Lokality PD4 - 1 rodinny dam

Objekty budou zadsobovany novym vodovodnim fadem

Lokalita PD18 - 15 rodinnych domu — lokalita bude zasobovana novym vodovodnim
fadem ze severu a napojenim na stavajici vodovodni fad z jihu. Zokruhovani a detailni
konfigurace vodovodnich fadl bude feSena v rdmci tzemni studie.

Lokalita PD10, PD11 - 2 x 1 rodinny dim budou zasobovany prodlouzenim
vodovodniho fadu z jihu.

Lokalita PD19, PD20 - 3 + 1 rodinné domy budou zasobovany z pfilehlycho uli¢nich
vodovodnich tadu.

Lokalita PD21 - 1 rodinny dim bude zasobovan z ptilehlého uli¢niho vodovodnich
fadu.

Lokalita PD22 - 1 rodinny dim bude zasobovan z ptilehlého uli¢niho vodovodnich
fadu.

Lokalita PD23 - 35 rodinnych domt bude zasobovano z pfilehlého uli¢niho
vodovodnich fadu ze severu a navrzené¢ho prodlouzeni vodovodniho fadu z jihu.
Ptedpokladem je propojeni (zpruhovani) obou vodovodnich fadi, které bude podrobné
feSeno uzemni studii.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Z4dna z obci nema vybudovanu souvislou kanaliza¢ni sit’ a Gisténi odpadnich vod.
V obci Podsedice je vybudovana ¢asteCna destova kanalizace, do které jsou napojeny
odpady z domovnich ¢istiren (septikl). Kanalizace je vyusténa pod obci do vodotece.

V soucasné¢ dob& je zpracovan projekt a vydano stavebni povoleni na
odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod pro obce Podsedice, Chrastany a Obfice. Po
vybudovani této kanalizace budou zruSeny veskeré domovni Cistirny (septiky) a
Zumpy, nemovitosti budou napojeny piipojkami na tuto kanalizaci.

Dékovka

Lokalita D1 - zeméd¢lsky objekt

Likvidace odpadnich vod bude zajiSt€éna v rdmci lokality — domovni Cistirna nebo
zumpa s likvidaci OV spolecné s fekaliemi ze zemédé€lské ¢innosti.

Lokality D2 — 1 rodinny dim

Odpadni vody z objektii budou likvidovany v DCOV se vsakovanim vy¢isténé vody.

Chrastany

Lokalita C3 — zemédélska usedlost, lokalita C4 — 1 rodinny dum
Odkanalizovani usedlosti a rodinného domu bude do navrzené kanalizacni stoky
v ptilehlé ulici.
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Lokalita Ol - 1 rodinny dim
Lokality O2 — 2 rodinné domy
Obé lokality budou odkanalizovany do navrzené stoky lezici v ptilehlé komunikaci.

Podsedice

Lokalita PD1 - 1 rodinny dim

Objekt bude odkanalizovan piipojkou napojenou do navrzené stoky v prilehlé
komunikaci.

Lokalita PD2 - 1 rodinny dim

Objekt bude odkanalizovan ptipojkou napojenou do navrzené stoky v piilehlé
komunikaci.

Lokalita PD3 - zemé&délska usedlost

Usedlost bude odkanalizovana piipojkou napojenou do navrzené stoky v prilehlé
komunikaci.

Lokality PD4 — 1-2 rodinné domy

Objekty budou odkanalizovany do navrzené stoky v mistni komunikaci z jihu

Lokalita PD18 - 15 rodinnych domt — lokalita bude odkanalizovana do navrzené stoky
vV mistni komunikaci ze severu a napojenim na navrhované kanaliza¢ni Stoky z jihu.
Odkanalizovani vnitfniho tzemi lokality a detailni konfigurace kanalizac¢nich stok
bude feSena v ramci Uzemni studie.

Lokalita PD10, PD11 2 x 1 rodinny dim budou odkanalizovdnim do navrzeného
kanaliza¢niho fadu z jihu.

Lokalita PD19, PD20 3 + 1 rodinny diim

Objekty v lokalit¢ budou napojeny na navrhovany kanaliza¢ni fad v pfilehlé
komunikaci..

Lokalita PD21 - 1 rodinny dim bude zasobovan z piilehlého uli¢niho vodovodnich
fadu.

Lokalita PD22 - 1 rodinny dim bude odkanalizovan kanaliza¢ni piipojkou do
navrzeného kanalizaéniho fadu z Pnétluk na COV V Podsedicich.

Lokalita PD23 - 35 rodinnych domu bude zasobovano z piilehlého navrhovaného
uli¢niho kanaliza¢niho fadu ze severu a navrzené¢ho prodlouzeni vodovodniho tadu z
jihu. Odkanalizovani vnitfniho tizemi lokality a detailni konfigurace kanalizacnich
stok bude fesena v ramci uzemni studie.

C) 2.5.Energetika a spoje

Energetika

Doporucena energeticka koncepce

Sidla Podsedice, Chrastany
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Odiivodneéni uzemniho planu Podsedice

Energeticka koncepce vsech navrzenych rozvojovych ploch v obou sidlech ziistava
stejna jako je u stavajici zastavby, tzn., Ze je zalozena na dodavkach elekttiny
/elektrizacni stupen A/ a zemniho plynu /komplexni plynofikace/.
Objekty, které nebudou vytapeény zemnim plynem, budou vyuzivat zasadn¢ ekologicka
paliva nezavisla na energetickych sitich (kapalné uhlovodiky, nizkosirnaty lehky topny
olej, biomasa ve vSech formach). Pfipadné vyuzivani hnédého uhli bude podminéno
instalaci ekologického kotle. Obecni vyhlaskou je nutné oSettit zakaz spalovani

odpadu.

Poznamka :

elektrizacni stupenn A — elektfiny je vyuzivano pro sviceni a bézné spotiebice
pfipojitelné ptes zasuvku
komplexni plynofikace — zemniho plynu je vyuzivano k vateni, ohfevu vody a

vytapéni. Navrhuje se vyuziti kombinovanych plynovych kotli /spolecné vytapéni a
ohtev vody/, ptipadn¢ akumula¢ni ohfev vody.

Sidla Dé&kovka, Obfice, Pnétluky

Energeticka koncepce vSech navrzenych rozvojovych ploch ziistava stejna, jako je u
stavajici zastavby, tzn., Ze je zaloZzena na dodavkach elektfiny /elektrizacni stupenn B2/
a ekologickych paliv nezavislych na sitovych systémech. Piipadné uziti elekttiny pro
vytapéni /elektrizaéni stupeit C/bude podminéno souhlasem distributora elekttiny,
ktery jako jediny v daném case zna zatizeni elektrorozvodl. Budou pouzity moderni
systémy, napf. tepelna Cerpadla, akumulac¢ni ¢i hybridni systémy. Elektrické vytapéni
nelze chapat jako plosny ndvrh, vyskytne se vicemén¢ ojedinéle.
Objekty, které nebudou vytapeény elektiinou, budou vyuzivat zasadné ekologicka
paliva nezavisla na energetickych sitich (kapalné uhlovodiky, nizkosirnaty lehky topny
olej, biomasa ve vSech formach). Piipadné vyuzivani hnédého uhli bude podminéno
instalaci ekologického kotle. Obecni vyhlaskou je nutné oSetfit zdkaz spalovani

odpadu.

Poznamka:

elektrizacni stupenn B2 — elektfiny je vyuZivano pro sviceni, béZzné spotiebice
pripojitelné pies zdsuvku, akumulacni ohfev vody a vateni
elektrizacni stupenn C — elektiiny jako u stupné B2 a pro vytapéni

Orientacni hodnoty potieby elektrické energie a plynu

rozvoj. plocha elektfina plyn teplo poznamka
kVA* | MWh/ro | m3/h | tis.m3/rok

C3 — zemédél. objekt | 2 14 2,7 2,7 na bazi plynu

C4-1RD 2 1,4 2,7 3,6 na bazi plynu

Chrastany 4 2,8 54 6,3

D1 - zem. objekt 4 8 0 0

D2 - 1RD 7,4 25 0 0 na bazi elektfiny | tepelné cerpadlo

Dékovka 18,8 45 0 0

01-1RD 74 25 0 0 na bazi elektfiny | tepelné Cerpadlo

02-1RD 74 25 0 0 na bazi elektfiny | tepelné Cerpadlo

Obfice 14,8 50 0 0
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PDO1 - 1RD 2 1.4 2,7 3,6 na bazi plynu

PDO02 - 1RD 2 14 2,7 3,6 na bazi plynu

PDO03 - 1RD, zem. 3 2 2,7 3,6 na bazi plynu

obj

PDO04 - 1RD 2 1.4 2,7 3,6 na bazi plynu

PD18 30 21 31,5 55,2 na bazi plynu

15RD

PD10 - 1RD 2 1.4 2,7 3,6 na bazi plynu

PD11 - 1RD 2 1,4 2,7 3,6 na bazi plynu
PD13-1RD 2 14 2,7 3,6 na bazi plynu

PD15 - COV 10 40 0 0 - odhad
PD16 - vol. vyb¢h 0 0 0 0 - bez energ.
psa narokt
PD19 - 3RD 6 4,2 7,4 11 na bazi plynu

PD20 - 1RD 2 14 2,7 3,6 na bazi plynu

PD21 - 1RD 2 1,4 2,7 3,6 na bazi plynu

PD22 - 1RD 2 1.4 2,7 3,6 na bazi plynu

PD23 - 35RD 70 49 73,5 126 na bazi plynu

MK3 - vyhybna 0 0 0 0 -

MK4 - vyhybna 0 0 0 0 -

Podsedice 137 86,7 139,4 | 282

resene uzemi 157,6 | 184,5 1714 | 234

celkem

*/ - podil na transforma¢nim vykonu

Moznosti vyuziti obnovitelnych zdroji energii

Soucasna doba a cenové relace energii a slunecnich kolektorti umoznuji vyuziti
slune¢ni energie pro ohfev uzitkové vody. Rozptylend zastavba v celém feSeném
uzemi tento typ ohfevu vody umoznuje. Vznikéd tak prostor pro usporu elektrické
energie, zemniho plynu ¢i jinych paliv nezavislych na sitich.

U nové realizovanych staveb s nizkoteplotnim elektrickym vytapécim

syst¢émem (tepelnd Cerpadla) je mozné béhem topného obdobi vyuZzivat slunecni
energii. Lze tak dosdhnout vyraznych energetickych uspor.
Fotovoltaické elektrarny na volném prostranstvi nejsou navrhovany. Pfipadné zaméry
musi byt podlozeny zménou uzemniho pldnu /zména funkéniho vyuziti plochy/. Na
stiechach jednotlivych objekti orientovanych jiznim smérem se doporucuje umisténi
fotovoltaickych paneld, ptipadné slunec¢nich kolektort pro ohfev vody.

Omezeni rozvojovych ploch energetickou infrastrukturou

Rozvojova plocha O2v sidle Obfice je omezena ochrannym a bezpecnostnim
pasmem vysokotlakého plynovodu DN 500. Nelze stavét v ochranném pasmu, stavby
v bezpecnostnim pasmu mozno realizovat za podminek stanovenych provozovatelem
plynovodu.
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Navrh elektroenergetické infrastruktury

Sidlo Podsedice

Koncepce zasobovani elektiinou je navrzena s ohledem na minimalizaci
vystavby vedeni vysokého napéti a trafostanic vn/nn. Rozvojové plochy si vyzadaji
instalaci cca 211 kVA transforma¢niho vykonu vn/nn. VétSina rozvojovych ploch je
soustiedéna ve vychodni a zapadni Casti sidla Podsedice. Navrhuje se vystavba nové
distribucni trafostanice (¢.11) vetné venkovni vysokonapétové piipojky /VPS E1/ pro
vychodni c¢ast sidla. Pro zapadni Cast sidla se navrhuje vystavba nové kabelové
distribu¢ni trafostanice (¢.12) vcetné¢ kabelové vysokonapétové piipojky. Pro
zasobovani elektfinou ostatnich rozptylenych rozvojovych ploch budou vyuzity
rezervy ve stavajicich trafostanicich, pfipadné¢ bude zvySen transformacni vykon
instalaci vykonn¢j$iho transforméatoru.

Sekunderni rozvody elektfiny budou feSeny v dal§im stupni projektové
dokumentace, kdy jiz budou navrzeny konkrétni stavby a jejich konfigurace. Budou
realizovany jako kabelové.

Sidla Dékovka, Obtice, Pnétluky, Chrastany

Rozvoj sidel si vyzada nasledujici orientacni nartist transformac¢niho vykonu vn/nn:

sidlo narist kVA
Dékovka 18,8
Obrice 14,8
Chréstany 4

Pozadavky na nartist transforma¢niho vykonu jsou malé a nebude nutna
vystavba novych distribuCnich trafostanic. Bude vyuZita rezerva stavajicich
trafostanic, V pfipadé nedostatku vykonu bude instalovan transformator vyssi
vykonové tfady, nebo bude provedena rekonstrukce trafostanice a osazena dvéma
transformacnimi jednotkami.

Sekunderni rozvody elekttiny budou feSeny v dal§im stupni projektové
dokumentace, kdy jiz budou navrzeny konkrétni stavby a jejich konfigurace. Budou
realizovany jako kabelové.

Navrh rozvoje plynofikace

Sidla Podsedice, Chrastany

sidlo narust m3/hod

Podsedice 139,4
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Chrastany 54

Spoje

Potfebny hodinovy piikon plynu pro rozvojové plochy obou sidel
(166,1 m3/hod) bude pokryt ze stavajici vysokotlaké regulacni stanice se stfedotlakym
vystupem.
V sidle Podsedice budou realizovany celkem 2 uli¢ni stfedotlaké plynovodni fady
(VPS P1, P2) pro napojeni rozvojovych ploch PD4, PD11, PD13, PD18 a (VPS P3)
pro napojeni rozvojovych ploch PD13 a PD23. Konfigurace plynovodi uvnitf ploch
PD18 a PD23 bude feSena pii konkrétni poloze jednotlivych objektt (izemni studie).
Napojeni objekti na tyto nové vybudované plynovody bude realizovano ptipojkami
ukonc¢enymi na hranici pozemku investora. V piipojkové skiini bude umistén hlavni
uzaver plynu, plynomér a stiedotlaky regulator plynu.

Telekomunikace

Sidla maji kapacitni mistni telekomunikacni sit,, ktera je realizovand zavésnym
kabelem a v Podsedicich z velké ¢asti kabelem uloZzenym v zemi. Umoziiuje pokryti
dal$i poptavky po pfipojeni telefonti ¢i jinych sluzeb. Rozvoj stavajici sit¢ do
navrzenych rozvojovych ploch bude feSen jako kabelovy, uloZeny v zemi.
Konfigurace rozvoje sit¢ bude feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace
(umisténi soustfed’ovacich bodu, pfipadné koncentratort).

Dalsi telekomunikacni moznosti umoziuji neustéale se rozvijejici sit€é mobilnich
operatoru a sit’ internetu. V tabulce je uveden orientaéni pocet telefonnich piipojek pro
jednotliveé rozvojové plochy.

rozvoj. plocha pocet telef. piipojek rozvoj. plocha pocet telef. piipojek

C3 — zemédél. objekt 1 PD1,2,3,4 - 4RD 8
C4-1RD 2 PD10 - 1RD 2
Chrastany 3 PD11 - 1RD 2
D1 - zem. objekt 1 PD13 - 1RD 2
D2-1RD 2 PD15 - COV 2
Dékovka 5 PD18 15RD 30
O1-1RD 2 PD19 - 3RD 5
02-1RD 2 PD20 - 1RD 2
Obiice 4 PD21 - 1RD 88
PDO1 - 1IRD 2 PD22 - 1RD

PD02 - 1RD 2 PD23 - 35RD 0
PDO03 - 1RD, zem. obj 1 Podsedice 134
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PD04 - 1RD 2 eSené uzemi celkem

=<

146

Televizni a rozhlasovy program

Vsechny rozhlasové a televizni vetejné-pravni programy jsou v feSeném tuzemi
piijimany vzduSnym signalem v dostatecné kvalit¢. Tyto programy jsou Sifeny i
satelitnim zplsobem, ktery umoziuje piijem velkého mnozstvi ¢esky mluvenych
programil. Dal$i moznosti nabizi sit’ internetu.

Radioreléové trasy

Resenym uzemim prochazi dvé radioreléové trasy, které jsou zakresleny v
grafické priloze. Svoji vyskou nad urovni terénu nebudou omezovat rozvoj obce
(vystavba vyskovych budov se neptedpokladd). Podstatnd cast feSeného tzemi se
nachdzi v ochranném péasmu vojenskych, blize nedefinovanych elektronickych
technologii (Sitka OP 4000 a 4300 m). Pfi navrhu novych staveb je nutno v izemnim
fizeni posoudit, zda navrhovana vystavba nezpusobi elektromagnetické stinéni nebo
odraz elektromagnetickych vin. Jedna se zejména o stavby presahujici svoji vySkou
stavajici zastavbu.

Ochranna a bezpec¢nostni pasma energetickych a spojovych zarizeni

Elektroenergetika

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti métené kolmo
na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodic¢e vedeni na ob¢ jeho strany u napéti nad 1 kV a
do 35 kV vcetné:

1. pro vedeni postavené do 31. 12. 1994 10 m
2. pro vedeni postavené po 1. 1. 1995
7m
3. pro vedeni postavena po roce 2000
a) pro vodice bez izolace 7m
b) pro vodice s izolaci zakladni 2m
C) pro zavésna kabelova vedeni 1m

Ochranné pasmo trafostanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti:

1. u vSech stanic postavenych do roku 1994 je ochranné pasmo 30 m.

2. u vSech stanic postavenych od 1995 do roku 2000 je ochranné pasmo 20 m.

3. u stanic postavenych po roce 2000 s prevodem napéti z tirovné nad 1 kV a
mensi nez 52 kV na troven nizkého napéti 7 m

Plynarenstvi

Ochrannd pasma plynovych zatizeni

Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostiedni blizkosti
plynarenského zatizeni, ktery €ini:
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Odiivodnéni navrhu uzemniho planu Podsedice

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodi a plynovodnich ptipojek, jimiz se
rozvadi plyn v zastavéném izemi obce 1 m na ob¢ strany od ptidorysu

b) u ostatnich plynovodi a plynovodnich piipojek 4 m na ob¢ strany od
pudorysu

¢) u technologickych objektt 4 m od piidorysu

Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni
Vysokotlaké plynovody a plynovodni ptipojky do tlaku 40 bart vcetné:

do DN 100 (vystavba do roku 2009) 15m
nad DN 250 (vystavba do roku 2009) 40m
nad DN 300 do DN 500 vcetn¢ (vystavba od roku 2010) 30m
Regulacni stanice vysokotlaké do tlaku 40 barti v¢etné 10 m

Spoje
Telekomunikacni zatizeni

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach
krajniho vedeni.

Radiokomunikaéni zatizeni
U radioreléovych tras musi byt zachovana ptima viditelnost jejich koncovych bodii.

Hospodareni s odpady

Veskery odpad je likvidovan dodavatelsky, opravnénou firmou BEC odpady s.r.o. —
Lovosice (provozovna firmy A.S.A).

Nebezpecny odpad se sbiran 2x ro¢n¢ na zaklad¢ obecni vyhlasky.

Na tfidény odpad jsou k dispozici kontejnery ve vSech castech obce s vyjimkou
Dé¢kovky. Separovany jsou plasty, papir a sklo.

Velkoobjemovy odpad je likvidovan velkoobjemovymi kontejnery piistavovanymi
podle potieby na zaklad¢ objednavky obce.

V feseném Uzemi neni provozovana skladka ani sbérny dvir.

Névrh:

Sbér odpadti od obyvatel a organizaci a nakladani s timto odpadem je v uzemi vyfesen
a nevyzaduje zmény.

Obcanské vybaveni

Monofunkéni plochy pro samostatna zatfizeni obCanského vybaveni vefejné i komercni
infrastruktury nejsou v UP Podsedice navrhovany. Jsou vymezeny pouze jako stavové
plochy. Stavajici zatizeni jsou plo$n¢ dlouhodobé stabilizovdna a v zésad€ pokryvaji
potteby obce, resp. jsou agregovand v ramci ploch bydleni, rekreace, vyroby, ploch
smiSenych, coZ plati i pro navrh.

Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou vymezena veiejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych a
nezpevnénych ploch. Podle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. jsou vefejnym prostranstvim
vSechna namésti, navsi, ulice, trzisté, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi prostory
ptistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
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Odiivodneéni uzemniho planu Podsedice -

vlastnictvi k tomuto prostoru. Jedna se o plochy, které slouzi zejména jako
komunika¢ni a shromazd’ovaci prostory a dale plochy zelen¢ na vefejnych
prostranstvich, tzn. jako nezastavitelna izemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce
meéstské urbanizované zelené k vefejnému vyuziti. Nové je v jizni ¢asti Podsedic
navrhovana plocha vyhrazené zelené pro volny pohyb psii.

V Podsedicich je pro plochy ¢. PD18 a PD21 navrzeno zpracovani uzemnich studii,
jejiz soucasti bude i navrh vetrejnych prostranstvi.

ResSeni pozadavkii civilni ochrany

Ve spolupraci s HZS UK UO Litoméfice Ing. Pavlem Vasickem a starostkou obce,
byla pro obec Podsedice zpracovana ,,KRIZOVA KARTA%, kde byly vyhodnoceny
mozné krizové situace v obci. Obci Podsedice nehrozi prilomova vlna pii zvlastni
povodni a neni zahrnuta do zony havarijniho planovani. Pfipadné nouzové ubytovani
bude fesSeno starostkou obce a Obci s rozsitenou pusobnosti Lovosice.

Ostatni ptipadné ukoly fesi starostka obce dle moznosti a kapacity obce pro feseni
krizovych situaci a dalSich mimotadnych udalosti stanovenych v Krizové karté obce
Podsedice.

Odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptiisobem vyuziti

V navrhu UP Podsedice jsou stanoveny podminky pro vyuZiti viech ploch v feSeném
uzemi. V souladu se zaddnim jsou stanoveny podminky pro pfipustny, podminecné
ptipustny a nepfipustny zpusob vyuziti ploch a stanoveny podminky jejich plosného a
prostorového uspotradani.

C) 2.10. Oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych

C)3

opatieni a asanaci

Jako vefejné prosp&iné stavby, pro které lze uplatnit vyvlastnéni, jsou v navrhu UP
vymezeny stavby technické a dopravni infrastruktury a jako vefejné prospéSna
opatfeni prvky USES k zaloZeni, protipovodiiova opatfeni — retenéni nadrz pod
Podhrazskym mlynem.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni rozvoj mimo zastavéné uzemi je navrzen pievazné pro bydleni
vesnické smiSené v Podsedicich, v ostatnich sidlech D&kovce, Chrastanech a Obricich
je rozvoj minimalni — celkem 5 RD. Zajem o rodinné bydleni ve vazb¢é na blizkost
Lovosic, poloze na silnici 1/15 s vazbou na dalnici D8, Zeleznici, vyborné krajinné
zazemi, ¢astené i pracovni prileZitosti je velky. Mimo zastavéné tizemi V Podsedicich
je rozvoj navrzen na plochach navazujicich na stavajici zastavbu a na stavajici
technickou a dopravni infrastrukturu (4,25 ha). Nejvétsi plocha pro rozvoj rodinného
bydleni uvniti ZU se nachazi v Podsedicich v prostoru zapadné a jihozapadné od
centra (4,7 ha) a celkem v ZU ¢&ini 6.85 ha. V zastavitelném tizemi jsou zabirdny
plochy 2 nejlep$ich bonit zemédélské pidy minimalné — 0,37 ha,

Navrzend plocha pro cistirnu odpadnich vod pifimo navazuje na stavajici
sportovni aredl, stejné tak jako prostor pro volny pohyb psti.
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V Chréstanech je plocha navrzenych lokalit pro bydleni mimo zastavéné uzemi
sidla v¢etné nezbytné obsluzné komunikace celkem 0,34 ha.

V Obiicich je plocha navrzené lokality pro bydleni mimo zastavéné uzemi
sidla 0,21 ha.

V Pnétlukach neni zadna navrhovana plocha.

V Dé¢kovce je mimo zastavéné uzemi sidla navrZena plocha pro zemédélskou
vyrobu v navaznosti na bydleni 0,18 ha.

Dle statistickych tdaji v obdobi let 1950-1991 byl zaznamenan ubytek poctu
obyvatel z 890 na 602. Soucasny pocet obyvatel ¢ini 665, tj. za poslednich 20 let
néartist o 63 obyvatel diky vystavbé 3 bytovek a rodinnych domi. UP vymezuje plochy
bydleni pro dalsich cca 240 obyvatel. Tyto pocty jsou maximalni, pocitajici
s obloznosti 3 osoby na 1 RD. Zastavitelné plochy pro bydleni v Podsedicich ¢ini 2,73
ha, coz predstavuje narust zastavéného uzemi cca o 5%. V ostatnich sidlech je to jesté
znacné méne.

Dalsi populacni vyvoj obce je dan dvéma hlavnimi faktory, kterymi jsou
obecné tendence popula¢niho vyvoje a moznosti rozvoje obytného uzemi. Populacni
vyvoj bude poznamenan velkymi ubytky hlavné po roce 2010, kdy se ocitnou v pdsmu
zvySené umrtnosti dnes stale nejcetnéjSich ro¢nikli narozeni 1945-1950. K urcité
stabilizaci by mohl pfispét mozny rozvoj a nabidka novych obytnych ploch. Zde je
tteba fici, Ze obdobné tivahy o rozvoji se vedou i v dal$ich obcich. Proto lze pocitat s
tim, Ze Casem dojde k situaci, Ze populacni vyvoj bude zaviset na mife atraktivity,
kterd je souhrnem fady faktorti od kvalitniho prostfedi pocinaje k napf. moznostmi
zaméstnani a bydlenim konce.

V navrhovém obdobi tj. v casovém tseku deseti a patndcti let Ize v feSené obci
pocitat s tim, ze realny pocet bydlicich bude v rozmezi 700 — 750 0sob s tim, ze jej
muze pozitivné ovliviiovat rozvoj obytného uzemi, na ktery by méla byt feSena obec
pfipravena.

D) NALEZITOSTI VYPLYVAUJICi Z VYHLASKY €. 500/2006 SB., PRILOHA C. 7

D)1 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA $IRSICH VZTAHU V UZEMi

Z hlediska SirSich uzemnich vztahi ma obec bezprostfedni vazby na sousedni mésto
Tiebenice a dale na Lovosice. Navrh UP nemaé vliv na koncepce rozvoje sousednich
obci  vyplyvajicich zjejich platnych ¢i rozpracovanych uzemné planovacich
dokumentaci.

Systém regionalni dopravy je zastoupen silnici I/15, Zelezni¢ni trati ¢. 114 Lovosice -
Most, z technické infrastruktury zasobovadnim vodou, plynem, systém ekologické
stability.

D)2 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

2.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho

42



Odiivodneéni uzemniho planu Podsedice -

uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

2.1.1. Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochrany hodnot tizemi (body a— i):

V souvislosti se schvalenou nadfazenou dokumentaci je komplexné feseno celé
spravni uzemi obce, tzn. urbanizovana a Krajinna ¢ast izemi a potieba rozvoje bydleni,
podnikani, vetejné vybavenosti.

Zékladni koncepce UP je déle dana potiebami vymezeni novych zastavitelnych ploch
a ploch prestavby prevazné s funkei vesnického bydleni, jednak stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Prvky dopravni a technické infrastruktury
dopliuji urbanistické feSeni rozvojovych lokalit tak, aby vSechny ¢asti feSené¢ho uzemi byly
dopravné€ napojeny na stavajici komunikacni sit’ a obslouzeny technickou infrastrukturou.
Soucasti navrhu je feseni krajiny a vazeb krajiny a sidla.

Resenymi plochami nejsou dotéeny z4dné nemovité kulturni pamatky ani p¥irodni
hodnoty. Piivodni zastavba sidel bude zachovana a zlepSena vyuzitim nevyuzitych ptivodné
vyrobnich areélii pro bydleni, drobnou vyrobu, vybavenost. Charakter nové zéstavby by se
mél co nejvice prizplsobit charakteru pivodni zastavby a krajiné.

Névrhem dochdzi k minimdlnimu zaboru 2 nejcennéjsich tfid ochrany zemédélské
pady. Pii umistovani staveb musi byt respektovany zasady ochrany krajiny CHKO Ceské
stfedohofti (severné od silnice 1/15), plochy se nachazeji v oblasti krajinného razu — okraj
CHKO CS.

Jsou zpfesnény nadfazene prvky USES v koridorech dle ,,Z4sad izemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK). Systém je doplnén o prvky mistniho vyznamu.

UP provéiil prostorové uspoiadani tizemi. V souladu se ZUR UK nalezl v jizni &asti
uzemi starosidelni krajinu s prevahou zeméd¢lského vyuzivani. Vzhledem k tomu, ze funkéni
vyuziti odpovida pozadavkiim dle ZUR UK, bylo i nadale v jizni &asti Gizemi preferovano
zemédé€lské vyuzivani, doplnén byl rybnik zlepSujici vododrzné funkce. V severni Casti Izemi
byly potvrzeny vysoké krajinné estetické a prirodovédné hodnoty, které byly v souladu
s pozadavky ZUR UK a pozadavky CHKO CS akceptovany. UP nezanedbal ochranu
panoramatickych pohledii. Zadna z rozvojovych ploch nenarusuje vysoky ani nizky
pohledovy horizont krajinného prostiedi.

2.1.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plo§ného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moZnych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch (body a —e):

Urbanisticka koncepce vychazi predevS§im z poznéni stavu a vyvoje krajiny a sidelni
struktury a snahy zajistit jejich vyvazeny dal§i rozvoj, tzn. mimo jiné jednozna¢né vymezit
hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym tzemim a volnou krajinou s cilem zajisténi jeji
ochrany pied negativnimi urbaniza¢nimi vlivy.

Funkéni struktura sidla je zachovéana a je doplnéna novymi rozvojovymi plochami
pfevazné s funkci vesnického bydleni. Prioritou je i zachovani a regenerace, revitalizace
stavajiciho bytového a nebytového fondu, urbanistické struktury, historickych a
architektonickych hodnot.

Urbanisticka koncepce je zamétfena na vytvoreni kompaktniho urbanistického celku
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sidla Podsedice provazaného vazbami kompozi¢nimi, komunikacnimi a zeleni. V dalSich
sidlech jsou navrzeny jednotlivé drobné lokality pro vesnické bydleni, zemédélskou vyrobu.

Uzemni rozvoj je navrzen prevazné formou individualniho bydleni vesnického
smiSen¢ho s podilem drobné vyroby, zemédélstvi, sluzeb. Navrh pocita s vybudovanim
kanalizace a COV v Chrastanech, Podsedicich a Obticich, plochou vefejné zelend — volny
pohyb pst.

Oproti nadvrhu doslo na zakladé spolecného projednéni, stanovisek a vyjadieni
dot&enych organd, obce, KU UK, daliiho jednani a odborem Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi
KU UK, k redukci znaéného poétu navrzenych lokalit hlavné v ostatnich sidlech a na
vychodnim okraji Podsedic. Naopak je na popud obce navrzeno nekolik dalSich ploch pro
vystavbu rodinnych domi v Podsedicich, Plochy PD5-9, k nimz byla piifazena nova plocha
PD18 jsou slouceny v jedinou plochu PD18, pro niz je pfedepsano izemnim planem
zpracovani uzemni studie.

Nejvétsi plocha pro rozvoj bydleni je navrZzena na misté byvalého zeméd¢lského arealu
V Podsedicich na zdpadnim okraji sidla — PD23, na niZ navazuje rezervni plocha bydleni -
PD24-R.

2.1.2.1. Obec Podsedice uplatiiuje tyto pozadavky (body f —I):

Navrh novych ploch pro bydleni, vyuziti aredlu zamku v Pnétlukach, navrh dopravni a
technické infrastruktury, feseni vefejnych prostranstvi, zelefi, navrh funkéniho ¢lenéni a
prislusnych regulativa pro dalsi rozvoj, krajina — cesty, strukturni zelen.

Vsechny pozadavky jsou feseny komplexné iV jednotlivych specializacich v navrhu
a odtivodnéni tzemniho planu.

UP akceptoval veskerou vefejnou zelei v obcich a v Podsedicich ji doplnil o plochu
neoplocené zelené urcené k volnému pohybu psti.

UP akceptoval stavajici strukturni zelei a navrhnul jeji doplnéni formou realizace
nefunk¢nich prvka USES.

2.1.2.2. Pozarni a civilni ochrana:

V UP jsou diisledng respektovany viechny limity a pozadavky vyplyvajici ze
zvlastnich prévnich predpisii. V feSeném tizemi nejsou specialni pozadavky na zabezpeceni
civilni ochrany obyvatelstva.

Ve spolupraci s HZS UK UO Litoméfice Ing. Pavlem Vasickem a starostkou obce,
byla pro obec Podsedice zpracovana ,,KRIZOVA KARTA®, kde byly vyhodnoceny mozné
krizové situace v obci. Obci Podsedice nehrozi pritlomova vina pti zvlastni povodni a neni
zahrnuta do zony havarijniho planovani. Ptipadné nouzové ubytovani bude feseno starostkou
obce a Obci s rozsifenou pisobnosti Lovosice. Ostatni ptipadné tikoly fesi starostka obce dle
moznosti a kapacity obce pro feSeni krizovych situaci a dalSich mimotradnych udalosti
stanovenych v Krizové karté obce Podsedice.

Z hlediska zabezpeceni obrany statu nejsou na urbanistické feSeni kladeny zadné
pozadavky.
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2.1.2.3. Pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni podnéti verejnosti:

Navrhem tzemniho planu Podsedice je feSeno celé spravni uzemi obce Podsedice. V
této souvislosti byly provéteny vSechny podnéty vefejnosti na zménu funkéniho vyuziti
pozemki a ploch podané na Obec Podsedice ¢i Méstsky ufad Lovosice.

Podnéty ob&anti byly zapracovany do navrhu UP. Oproti navrhu dolo na zékladé
spole¢ného projednani, stanovisek a vyjadieni dotéenych organt, obce, KU UK, dalsiho
jednani a odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi KU UK, k redukci znaéného podtu
navrzenych lokalit hlavné v ostatnich sidlech a na vychodnim okraji Podsedic. Naopak je na
popud obce navrzeno n¢kolik dalSich ploch pro vystavbu rodinnych domt v Podsedicich,

Z nichz nejvyznamné;jsi je vyuziti arealu byvalého statku na zépade¢ sidla. Plochy PD5-9,
k nimz byla pfifazena nova plocha PD18 jsou slouceny v jedinou plochu, pro niz stejné jako

pro plochu PD21 aredl statku je pfedepsano izemnim planem zpracovani uzemni studie.

2.1.3. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

2.1.3.1. Dopravni infrastruktura:

Nov¢é lokality vystavby jsou napojeny na stavajici komunikace a silni¢ni priitahy,
vSechny maji navrzeny piistupové komunikace a vjezdy. V Podsedicich i vSech dalSich
sidlech feSeného tizemi je mozno napojit navrzené lokality na stavajici silnice III. tf. a mistni
komunikace. Podrobné feSeni ploch PD18 a PD23 bude pfedmétem zpracovani uzemni studie.
Lokality PD10 a PD11 jsou napojeny na stavajici MK s nové navrzenymi vyhybnami. Na
tizemi obce Podsedice se nevyskytuji problémy nadmistniho charakteru, pro které PUR CR a
ZUR UK stanovi dalsi tikoly Gizemniho planovani. Stavajici polni cesty nejsou navrhem
uzemniho planu funkéné omezeny.

Dalsi pozadavky k feSeni dopravni infrastruktury nevyplynuly z pozadavku
uplatnénych dotéenymi organy, sousednimi obcemi a vefejnosti v prabéhu vetejného
projednani navrhu zadani ani ze spole¢ného projednani navrhu UP.

Nové navrzené mistni komunikace odpovidaji funkéni skupiné ,,C* podle CSN 73
6110; pti jejich realizaci musi byt automaticky respektovany veskeré parametry, uvedené
Vv platnych norméch a vyhlaskach. Tim se rozumi, Ze budou mimo jiné dodrZeny piislusné
prijezdni profily komunikaci, poloméry smérovych a vySkovych oblouki a rozhledové
poméry v kiizovatkach tak, aby byly v souladu s pozadavky na provoz vsech v uzemi
ptipustnych typt vozidel (tedy i hasici).

Vyhybny jsou navrzena na MK, zptistupiujici lokality vystavby PD10-11. Jejich
poloha je uvedena v grafické i textové ¢asti uzemniho planu. Konkrétni rozméry nejsou
pfedmétem tizemniho planu a budou upiesnéni v dalSich stupnich dokumentace.

V feSeném tizemi obce nejsou registrovany cyklostezky, evidované Klubem ceskych
turistl a ani nejsou zadné nové navrzeny. Cyklotrasa KCT 25 je vedena mimo tizemi obce
resp. se jeho uzemi dotyka v severni ¢asti u Skalice. Z této cyklotrasy neni do Podsedic
navrzena zadna odbocka; cyklisté mohou vyuzit stavajici silnice tieti tfidy. Hlavni p&si trasy
jsou v feSeném uzemi obce stabilizovany a v navrhu se neméni — terénu maji ptirodni povrch.

Ochranné pasmo leteckého zabezpecovaciho zatizeni MO CR je uvedeno v grafické
¢asti dokumentace. S navrhem uzemniho planu neni v kolizi.
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2.1.3.2. Technicka infrastruktura:

Na trovni systému je feSeno uspoiadani technické infrastruktury v oborech:
zasobovani vodou, odkanalizovani, odpadové hospodarstvi, zdsobovani energiemi
(elektrickou energii, plynem a teplem) a elektronické komunikace (telekomunikace a
radiokomunikace) piip. stavby ke snizovéani ohrozeni izemi pohromami. Redeni je navrzeno v
souladu se schvalenymi oborovymi koncep¢nimi materialy, strategickymi cili rozvoje obce a
krytim potieb jejiho rozvoje.

Pozadavky na feSeni:

a) Nov¢ navrhované lokality pro zastavbu jSOu napojeny na stavajici rozvody piipojkami nebo
prodlouzenim fadi do prostorti navrhované vystavby. Vlastni trasy fadii v lokalit¢ budou
feSeny v dalSich stupnich dokumentace (1zemni studie). Vodovod bude soucasné plnit i
pozarni funkci, musi viak byt opatfen odbérnymi objekty (hydranty) ve smyslu CSN 730873.

b) Odbérni mista a zdroje vody pro haseni pozart budou zajistény k trvalé pouzitelnosti.

c¢) Pro nové rozvojové plochy jsou navrzeny napojovaci body na systému zasobovéni pitnou
vodou v obci.

d) Pro rozsifeni stavajicich rozvodu pitné vody, staveb a zafizeni jsou vymezeny nové
plochy a koridory jako plochy pro vefejné prospésné stavby a zatizeni.

¢) Novée navrzené lokality jsou zasobeny novymi vodovodni fady napojenymi na stavajici
rozvody vody a vodovody budou uloZeny na vefejném prostranstvi (komunikaci, zeleném
pasu, apod.).

f) Uzemni plan navrhnul systém odvadéni a likvidace destovych vod. V soudasné dobé je
zpracovan projekt a vydano stavebni povoleni na odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod pro
obce Podsedice, ChraStany a Obfice. Tento navrh byl pfevzat do Uzemniho planu.

g) Uzemni plan, u novych rozvojovych ploch, navrhnul kanaliza¢ni sité a vymezil plochy pro
vefejné prospesné stavby.

h) Likvidace destovych vod bude feSena jejich vyuzitim na pozemcich jednotlivych domu
(splachovani WC, zélivka a pod) nebo budou vsakovany.

1) Odvod splaskovych vod z novych lokalit bude proveden novymi kanaliza¢nimi stokami

napojenymi na navrhovanou stokovou sit” a kanaliza¢ni stoky budou uloZeny na vefejném
prostranstvi (komunikaci, zeleném pasu apod.).

J) Pfi koordinaci jednotlivych siti musi byt zohlednéno ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace dle vodniho zdkona.

k) Uzemnim planem je respektovén stavajici systém nakladani s odpady.

I) Uzemni plan provétil kapacitu stavajici rozvodné sit€ VN a trafostanic a s ohledem na
navrh novych zastavitelnych ploch posoudil potiebu rozsiteni rozvodné sit¢ a novych TS. V
novych rozvojovych plochach bude navrhovano podzemni kabelové vedeni rozvodné sité.

m) Uzemni plén provéfil aktualnost ploch vymezenych dosud platnym uzemnim planem obce
pro vefejné prospésné stavby v oblasti energetiky a vymezil nové plochy pro tyto stavby a
zafizeni jako plochy pro vefejné prospésné stavby.

n) Ochranna pasma energetickych staveb, rozvodu a zafizeni jSOu v tizemnim planu
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definovana jako limity vyuziti izemi a pfi navrhu koncepce rozvoje obce jsou zohlednény.

o) Navrh energetické koncepce bude predem konzultovan se spravcem siti, aby byl dohodnut
piipadny rozsah tprav distribucni sité, podminujici piipojeni uvazovanych rozvojovych
lokalit a feSeny ptipadné ptelozky siti pro uvolnéni zdjmovych tzemi. Nebylo zapotiebi
zadnych prelozek siti.

Navrh koncepce uziti energetickych médii v jednotlivych sidlech nebyl zménén. Distribuéni
elektroenergeticka sit’ bude posilena vystavbou nové trafostanice v sidle Podsedice /vychodni
okraj intravilanu/, kde je koncentrovana vyhledova vystavba zejména rodinnych domk. Jeji
realizace bude ur¢ena provozovatelem sité€ s ohledem na realnou vystavbu a realnych
pozadavcich na odbér elektiiny.

p) Umisténi novych trafostanic VN/NN je v ramci moznosti voleno co nejblize k
predpokladanému centru odbéru véetné tras vedeni VN a NN.

S ohledem na konfiguraci stavajicich trafostanic je nové navrzena trafostanice umisténa na
vychodnim okraji sidla Podsedice. Venkovni piipojka vysokého napéti pro trafostanici tak
nebude limitovat izemi v intravildnu sidla.

q) Uzemni plan provéfil kapacitu stavajicich rozvodt zemniho plynu a s ohledem na navrh
novych zastavitelnych ploch navrhl jejich rozsiteni.

V feseném tizemi je provozovana dostate¢né kapacitni stiedotlaka plynovodni sit, ktera
pokryje nové pozadavky na odbér plynu.

r) Ochranna pasma energetickych staveb, rozvodu a zafizeni jSou v izemnim planu
definovana jako limity vyuziti izemi a pti navrhu koncepce rozvoje obce jsou zohlednény.

s) Uzemni plan respektuje Plan rozvoje vodovod a kanalizaci Usteckého kraje.

2.1.3.3. Ob¢anska vybavenost:

Zakladni obcanska vybavenost je dostate¢na. Spadovost vyssi obcanské vybavenosti
zajist'uji predevs§im Lovosice a Litoméfice.

Pozadavky na feSeni:

Uzemni plan pievzal jiz existujici vymezené plochy pro ob&anskou vybavenost,
provéfil i aktualnost uvazovanych ploch pro rozvoj obc¢anské vybavenosti.

Monofunkéni plochy pro samostatna zatizeni obcanského vybaveni vybavenosti
nejsou v UP navrhovéany. Ostatni zatizeni jsou vymezeny pouze jako stavové plochy: plochy a
zafizeni vetejné spravy, Skolska a kulturni zafizeni, obchodni a stravovaci zatizeni, sportovni
areal. Stavajici zafizeni jsou plo$n¢ dlouhodobé stabilizovdna a v zasad€ pokryvaji potieby
obce, resp. jsou agregovana v ramci ploch bydleni, vyroby, ploch smiSenych, coz plati i pro
navrh.

2.1.3.4. Vefejna prostranstvi

UP vymezil vefejna prostranstvi a vefejné ptistupné plochy zejména v okoli objektii
obCanské vybavenosti, vefejné vyuzivanych vodnich ploch apod. s dirazem na ochranu
sidelni vetejné zeleng, nebo pro zajisténi technické obsluhy uzemi. Je navrzena plocha pro
volny pohyb psti.

47



Odiivodnéni navrhu uzemniho planu Podsedice

2.1.4. Pozadavky na koncepci usporadani Krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucdit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona:

2.1.4.1. Ochrana prirody a krajiny:

a) V jizni ¢asti izemi v souladu se ZUR UK tizemni plan napliiuje cilovou charakteristiku
krajiny typu KC 13 — Severocéeské niziny a panve.

b) V severni asti uzemi v souladu se ZUR UK uzemni plan napliuje cilovou charakteristiku
krajiny typu KC5a - CHKO Ceské stiedohoti — MileSovské a Vernefické stiedohofi.

¢) Uzemni plan nové stanovil koncepci uspofadani krajiny, ktera je promitnuta do ploch s
rozdilnym zpsobem vyuziti. K plocham jsou stanoveny tizemni podminky pro ¢innosti,
které se vzajemné doplnuji, podminuji nebo nekoliduji. V téchto plochach je stanovena
ochrana vefejnych z4jmul, coz znamend ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi a ochrana
hodnot civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych.

d) Jsou navrzeny podminky ochrany krajinného razu. Zejména se jedna o akceptovani a
realizace prvki USES vsech trovni a respektovani omezeni v jednotlivych zénach ochrany
dle CHKO CS. Pii feseni jsou zohlednény hodnoty krajiny dle piislugného typu (viz vyse). Do
jizni ¢asti je vloZzen vododrzny a krajinotvorny prvek — rybnik.

e) Uzemni plan provéiil aktualnost ploch skladebnych prvki izemniho systému ekologické
stability dle dosud platné tzemné planovaci dokumentace (nadiazené UPD), aktualizace
tizemng analytickych podkladi feseného uzemi. Skladebné prvky mistniho vyznamu USES
byly shledany jako aktudlni nebo doslo k jejich velmi mirné korekci. Nefunkéni ¢asti jsou
navrzeny k zaloZeni jako VPO. Skladebné prvky nadregionalniho a regiondlniho vyznamu
byly uptesnény. Biokoridory jsou v poZadované §ifi min. 40m vedeny v koridorech, které pro
jejich vymezeni uréuje ZUR UK. Nefunkéni ¢asti jsou navrzeny k zaloZeni jako VPO.
Hranice vstupujiciho regionalniho biocentra byla v tizemi upfesnéna az do tirovné parcel.

Vyznamné krajinné prvky jsou v koncepci uspotfadani krajiny zohlednény formou vymezeni
mist a prostoru krajinného rdzu a mista rozhledu. UP provéfil migraéni koridory pro malé
zivocichy i pro velké savce a shledal postacujici migracni prostupnost izemi. S ohledem na
stavajici pfiméfenou zastavénost izemi nebylo nutno navrhovat migracni ptechody ani jina
opatteni. Nové€ navrhované rozvojové plochy byly umistény tak, aby stavajici migracni
prostupnost nenarusily.

Do odtivodnéni ndvrhu UP Podsedice jsou doplnény konkrétni pozadavky na respektovani
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,
véetné vyhodnoceni ukolf pro Gizemni planovani z kap. 5 ZUR UK tykajicich se fesené¢ho
uzemi.

f) Uzemni plan provéfil funkéni plochy s cilem zjistit jejich aktualnost. Nalezené rozdily byly
upraveny aktualizaci.

g) Uzemnim planem jsou respektovany plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES

na regionalni a nadregiondlni urovni jako nezastavitelné s vyuZzitim pro zvyseni biodiverzity a

ekologické stability krajiny. Byly respektovany nadiazené skladebné prvky USES - NRBK

13, RBK 0003 a RBC 1329. Tyto prvky USES jsou v UP upiesnény. Je vyhodnocena jejich
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funkénost (viz tabulkova ¢ast USES’a zakres). Navrh realizace nefunk¢nich Casti je ukolem
uzemniho planovani (viz kap. 4.7 ZUR UK). Nefunkéni ¢asti uvedenych prvki jsou proto
navrzeny jako VPO.

h) V zastavéném uzemi obce izemni plan nové vymezil plochy vefejnych prostranstvi, plochy
sidelni zelen¢ soukromé i vetfejné. Pasy doprovodné zelen¢ podél komunikaci a v piipadé
potieby i podél hranic stavajicich areald nejsou zvIast’ vymezeny, a dale plochy vyznamnych
krajinnych prvki ,,ze zakona“ — lesy, vodni plochy, rybniky, dolni nivy a dalsi.

i) Uzemni plan provéfil aktualnost Gidajii z Planu USES. Vétsina navrzenych prvkil mistniho
USES je aktualni a byla s mirnymi korekcemi v UP vyuzita. Nadiazené prvky USES byly
dany do souladu se ZUR UK (viz piedchozi odstavec). Aktualizovana byla tabulkova ¢ast
vech skladebnych prvki USES.

j) UP pfi feSeni koncepce usporadani krajiny nenaruSuje ani neomezuje stavajici migracni
propustnost pro zvlasté chranéné ani ostatni zivocichy.

k) Z ukolti pro uzemni planovani byl ovéten rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanoveny sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacitni obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturu, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny.

[) Do zajmovych ploch ochrany piirody a krajiny (prvky USES, mist a prostort krajinného
razu, VKP ze zékona atd.) neni navrhovano zadné rekrea¢ni vyuziti, které by mohlo narusit
ptirodni zajmy nebo estetické hodnoty krajiny. Rovnéz neni navrhovan rozvoj rekreace
omezujici zemédélské vyuzivani.

2.1.4.2. Ochrana zemédélského piidniho fondu a pozemki urcéenych pro plnéni funkce
lesa:

Pozadavky na feSeni:

a) Uzemni plan provéfil navrhem vyhodnoceni diisledkil navrhovaného feseni uzemniho
planu na zemédélsky pudni fond. Lokality jsou doloZeny konkrétnimi udaji o vyméte, kultufe
a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady byly zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ust. § 4 zdkona a ust. § 3 a 4 vyhl.¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pfilohy €. 3 k vyhlasce, s vyuzitim
Spole¢ného metodického doporuceni Odboru izemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a pidniho prostiedi MZP z &ervence 2011.

b) Na zéklad¢ téchto tidaji bude, popf. nebude udélen souhlas nezemédélskym vyuzitim
lokalit uvedenych v navrhu izemniho planu.

¢) Formou prvki USES jsou v plochach orné piidy dopInény plochy zelené které budou
fungovat i jako meze, remizky, plochy nelesni zeleng, zasakovaci pasy, nebo vétrolamy.
Stavajici prostupnost krajiny je plné akceptovana.

Je navrzeno Setrné vyuzivani zemed¢€lsky pudni fondu. Jsou zohlednény pozadavky
vyuzivani dle krajinného typu urceného v ZUR UK. Ochrana ptdy je vyjadiena
minimalizaci zdboru piid chranénych, kvalitu vody neni zddnou rozvojovou plochou

ohroZena. Ve prospéch retencni schopnosti izemi a pro zvyseni biologické rozmanitosti
V jizni ¢asti uzemi je navrhovano zbudovani rybnika u Podhrazského mlyna.

Jsou akceptovany plochy stavajici zelen& ptirodniho charakteru. V jizni asti UP rozsituje
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strukturni zelefi krajiny o nové navrzené prvky USES.

d) Navrhované rozvojové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou podrobeny Vyhodnoceni
navrhovaného feseni na ZPF. Navrh zaboru je vyhodnocen v Odivodnéni UP. K zaboru ZPF
byly navrhovany piednostné plochy ZPF s nizkym stupném ochrany. K zaboru je navrhovano
0,0145 ha (tj.145m2) pud Ltfidy ochrany a 0,3768 ha (tj. 3 768 m2) pud IL.tfidy ochrany.
Celkovy navrhovany zabor chranénych ptd je 5 218 m2.

e) Uzemnim planem je respektovano ochranné pasmo lesa (50m od kraje lesa) a nejsou
navrhovany zabory pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa.

2.1.4.3. Geologie a horninové prostredi:
Geomorfologie:

V tizemi je vyjimeéné velké mnozstvi lozisek nerostnych surovin, ve kterych se tézi
polodrahokamy a vapenec. Lozisko ¢edice jiz neni téZeno. Déle jsou v tizemi Casté svahové
deformace a poddolované plochy. To vSe pfedstavuje prilezitosti i rizika.

Pozadavky na feSeni:

a) Jsou respektovany limity vyuziti izemi vyplyvajici z ochrany horninového prostiedi.

2.1.4.4. Vodni rezim:

V izemi prameni drobné vodni toky. V zeméd¢€lsky vyuzivané ¢asti izemi jsou potoky
vyznamnym pozitivnim krajinotvornym prvkem zasluhujicim ochranu a ptipadné doplnéni
chybéjici doprovodné vegetace.

PoZzadavky na feSeni:

a) V souladu s tkoly uzemniho planovani, spocivajici ve vytvareni podminek v tizemi pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki, a
to ptirod¢ blizkym zptisobem, provéti novy uzemni plan moznou ochranu u vybranych
stavajicich objektl situovanych v blizkosti vodniho toku a v ptipadé potieby v souladu s
ustanovenimi vyplyvajicimi z omezeni ¢innosti v zaplavovém uzemi stanovi podminky jejich
uzivani.

Vodotece protékajici obci maji v feSeném tizemi pievazné pramenni oblasti. Vzhledem k
velikosti povodi téchto tokl nehrozi nebezpeci zaplav. Navrhem jsou akceptovany stavajici
toky, vodni plochy 1 jejich bifehovy doprovod.V jiZni ¢asti k.u. Podsedice je navrhovano
zbudovani reten¢ni nadrze (PD 17).

b) Uzemnim planem stanovit podminky pro vhodné vyuzivani izemi s vodnimi plochami,
koordinovat zajmy ochrany pfirody s rekreaénim potenciadlem tohoto izemi.

Je feSeno stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur¢enim
ucelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspotadani.

c) Dle § 49 zékona €. 254/2011 Sb., o vodach v platném znéni mize spravce vyznamného
vodniho toku uzivat pozemku sousedicich s korytem toku v Sifce do 8m a drobného vodniho
toku 6 m od biechové ¢ary pro spravu a udrzbu toku.

d) Realizaci nové vystavby se podminuje fadnym odkanalizovanim v souladu s § 5 z. €.
254/2001 Sb..
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¢) V tzemi ur¢eném k zastavbé je navrzeno odtokovych pomért z povrchu urbanizovaného
uzemi, aby zustaly srovnatelné se stavem pied vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke
zhorSovani odtokovych pomért.

f) V tzemnim planu je uplatnéno vylouceni nékterych staveb, zatizeni a oploceni (dale jen
stavby) ve smyslu § 18 odst. 5 SZ, s vyjimkou téch, které slouzi ke snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a odstrafiovani jejich dusledk:

Za podminec¢né ptipustné se povazuje:

vetejna dopravni a technickd infrastruktura, stavby pro zemédélstvi (avSak stavby, které jsou
technologicky vazané na prvovyrobni vyuzivani ploch, napt. vybaveni pastvin pastevnimi
ohradniky zajiSt'ujici prostupnost krajiny pro organismy a lehkymi pastevnimi ptistiesky pro
ikryt zvitat na pastvé, dale véelnic, véelniki, véelini a staveb realizovanych v ramci KPU a
staveb protieroznich), stavby pro lesnictvi — lesni cesty, stavby slouzici k ochrané lesa a
stavby protierozni povahy, zafizeni pro myslivost — krmelce, posedy, stavby pro vodni
hospodaistvi — stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod, stavby
studni, stavby protierozni povahy a slouzici ke zlepSeni vodnich poméra v misté, stavby pro
oblast ochrany ptirody a krajiny (avSak pouze takové, které slouzi zajisténi predmétu ochrany
CHKO Ceského stiedohoif), zafizeni pro rekreaci (pouze viak aktivity nestavebniho
charakteru)

2.1.45. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni jejich
vyuziti, které je nutno provérit

a) Uzemnim planem bude provéiena aktualnost ploch pro Gizemni rezervy (,,vyhled*),

vyplyvajici z dosud platné izemné planovaci dokumentace — PUR CR, ZUR UK. Uzemni

rezervy nejsou navrzeny.

b) V souladu s navrzenou urbanistickou koncepci i koncepci vefejné infrastruktury nejsou
vymezeny plochy pro izemni rezervy a stanoveny podminky pro vyuziti t€chto ploch.

¢) Uzemni rezervy nejsou vymezeny jako jeden z nastroji etapizace rozvoje uzemi, které
zajisti ochranu Gzemi pfed neZddoucimi zménami vic¢i uvaZzovanym zamértim.

2.1.4.6. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné

prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni

nebo predkupni pravo

Uzemni plan vymezil plochy pro vefejné prosp&iné stavby, veiejné prospésna

opatieni, nevymezil stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a asanace
(ozdravéni uzemi, pro které lze prava k pozemktim a stavbam, potiebna pro uskutecnéni
staveb nebo jinych opatfeni odejmout nebo omezit v rozsahu ustanoveni § 170 stavebniho
zakona. Vefejna infrastruktura je zfizovana a vyuzivana ve vefejném zajmu. Tento fakt je
zohlednén pii vymezovani vefejné prospésnych staveb.

Veieiné prosp&$né stavby jsou izemnim planem vymezeny pro:

- v§echny navrzené komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch, koridorii inzenyrskych siti a
objektl technického vybaveni izemi véetné napojeni rozvojovych ploch;

- stavby vetejné infrastruktury urcené k rozvoji a ochrané izemi.
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Veiejné prospéSnd opatfeni jSOU izemnim plianem vymezena:

- pro zalozeni prvkd USES, k ochran¢ krajinatsky cennych tizemi, k zaloZeni vetejné zelené a
novych vefejnych prostranstvi, ke zvySovani reten¢nich schopnosti a k ochrané izemi pred
povodnémi.

V UP Podsedice nebyly vymezeny plochy pro vefejné prospéiné stavby a opatfeni
s pfedkupnim pravem.

Pozadavky na feSeni:

a) Uzemni plan provéiil aktualnost ploch a koridort vefejné prospésnych staveb a vefejng
prospésnych opatieni vymezenych tizemn¢ planovaci dokumentaci (PUR CR, ZUR UK).
Jedna se 0 NRBK K 13, RBK 0003, navrzené jako VPO.

b) Uzemni plan komplexné provéiil dopravni koncepci spravniho tizemi obce Podsedice,
zejména s ohledem na jiZ realizovany systém komunikaci k rozvojovym lokalitam. UP navrhl
dalsi plochy a koridory pro vetejné prospésné stavby v oblasti dopravy s cilem vyiesit
dopravni obsluznost celého spravniho tzemi obce Podsedice. Jedna se pouze o 2 vyhybny na
MK k lokalitim PD10, PD11.

¢) Uzemni plan rovnéz komplexné provéfil koncepei technické infrastruktury, zejména s
ohledem na jiz realizované trasy rozvodi a zafizeni v oblasti vodniho hospodéaistvi a
energetiky. UP navrhl doplnéni infrastruktury pro napojeni navrhovanych ploch.

d) Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR UK se v UP nevyskytuji .

2.1.4.7. Pozadavky na provéifeni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zméniach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

a) Vymezeni ploch, u kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, se nepiedpoklada. Tyto plochy nejsou UP vymezeny.

b) Pokud bude uplatnén pozadavek na potizeni tzemni studie, bude v navrhu izemniho planu
stanovena lhiita pro jeji pofizeni.

V UP Podsedice jsou vymezeny 2 plochy, v nich bude o rozhodovani o zménéch jejich vyuziti
podminéno zpracovanim tizemni studie. Jedna se o plochu PD18 (Podsedice vychod) a PD23
(Podsedice zapad, statek). Lhiita na potizeni izemni studie od vydani UP je stanovena na 4
roky.

¢) Uzemni plan nevymezil plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno uzavienim smlouvy o parcelaci.

2.1.4.8. Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

a) Z dosud uplatnénych pozadavkl obce Podsedice ani z vyhotovenych nezbytnych
doplnyjicich prazkumi a rozbora nevyplynula potieba provétit feseni ve variantach.

2.1.4.9. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni
a) Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a to zakonem ¢&.
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183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisii (stavebni
zékon), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjsich
piedpist
2.4.1.10.. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj izemi
a) Z provedenych dopliujicich prizkumi feSeného uzemi ani z vyhodnoceni jiz realizovanych
zaméra v obci nevyplynul pozadavek na feSeni novym tzemnim planem, ktery by vyzadoval
vyhodnoceni navrhu izemniho planu Podsedice z hlediska udrzitelného rozvoje tizemi.
Realizovana vystavba rodinnych domt nevytvaii negativni vliv na navazujici izemi obce.

b) K navrhu zadani UP Podsedice nebyly prozatim uplatnény pozadavky na vymezovani
ploch pro zdméry uvedené v piiloze €. 1 k zdkonu ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na
zivotni prostiedi a zméné nékterych souvisejicich zakontl.

2.4.1.11. Ostatni

Ustanoveni § 56 stavebniho zakona urcuje, je-li pti zpracovani a projednavani navrhu zadani
nebo navrhu uizemniho planu piekroc¢ena lhiita 1 roku od piedchoziho rozhodnuti
zastupitelstva obce, a ¢innost pofizovatele je zajistovana podle § 6 odst. 1 pism. ¢), je
pofizovatel povinen bez zbytecného odkladu ptedlozit zastupitelstvu obce, pro kterou je
uzemni plan pofizovan, navrh rozhodnuti o dal$im postupu potfizovani izemniho planu, pokud
zastupitelstvo obce pii zadani uzemniho planu neurci delsi dobu. Na zéklad¢ tohoto
ustanoveni § 56 zastupitelstvo obce stanovuje novou lhitu a to 2 roky.

D)3 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou navrhovany

D4) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

(dle pfil. ¢.3 kvyhlaSce 13/1994 Sb. o ochrané¢ pidniho fondu a Spole¢ného
metodického doporuc¢eni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a ptidniho prostiedi MZP z ervence 2011.)

OSNOVA:

1. UDAJE O POZEMCICH DOTCENE PUDY,

1.1. Celkovy rozsah ploch urcenych k rozvoji obce a pro krajinnou zelen,
1.2. Podil ZPF v plochach uréenych k rozvoji obce a pro krajinnou zelen,
1.3. Udaje o druhu pozemkii ZPF uréenych k zastavbé a pro krajinnou zelets,
1.4. Udaje o zafazeni zemédélské puidy do BPEJ, t¥idé ochrany ZPF,

2. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY,
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3. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEMEDELSKE VYROBY,
4. UDAJE O USPORADANI ZPF V UZEMI, USES, CHKO,

5. HRANICE UZEMNICH OBVODU A KATASTRALNICH UZEMI,
6. ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI,

7. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI A POZEMKOVA DRZBA,

8. PROTIEROZN{ OCHRANA

9.PODKLADY

1. UDAJE O POZEMCICH DOTCENE PUDY

REKAPITULACE:

celkova vymeéra rozvojovych ploch: 12,4699 ha
nepodléha vyhodnoceni: 7,9859 ha
vyméra ZPF podléhajici vyhodnoceni: 4,4840 ha
Z toho uvniti zastavéného tizemi: 0,0 ha

vyméra pud Ltf. ochrany 0,0145 ha
vyméra pud ILtf. ochrany 0,3768 ha
vymeéra zaboru PUPFL: 0,0 ha

1.1. Celkovy rozsah ploch uréenych k rozvoji obci

Pro rozvoj obce a obecnich ¢asti je navrhovana plocha celkové vyméry 13,3092 ha.
Tato plocha zahrnuje zemédé€lské i nezemédélské pozemky lezici vné nebo uvnitt
zastavéného Uzemi. Zeméd€lské pozemky uréené pro bydleni, lezici uvnitt
zastavéného tizemi, a pozemky uvniti zastavéného tizemi do 2000 m?, dle Spoleéného
metodického doporuc¢eni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a ptidniho prostiedi MZP &erven 2011, nepodléhaji vyhodnoceni
pfedpokladanych disledki feSeni na ZPF.

1.2. Podil ZPF v plochéach urc¢enych k rozvoji obci

K zdboru ZPF vycisleném dle ,,Spolecného metodického doporuc¢eni Odboru
tizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP
z ¢ervence 2011 je navrhovano 4,4840 ha.

Pti akceptovani uvedenych Zasad feSeni zaboru ZPF nejsou uvniti zastavéného tizemi
navrhovany Zadné rozvojové plochy, které by podléhaly vyhodnoceni disledkil feSeni
na ZPF.

Podrobné udaje pfinasi pfiloZzené tabulky zpracované dle ,,Spole¢ného metodického

doporuc¢eni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a
pudniho prostiedi MZP z ¢ervence 2011.
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Tabulka ,,Vyhodnoceni predpokladanych dlisledkl navrhovaného reseni na zemédélsky ptidni fond“

Katastralni uzemi: Chrastany u Direm¢ic Nazev ¢asti obce:

; Celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany

Cislo Zpusob vyuziti zabor (ha) (ha) Investice

lokality | plochy ZPF orna chmelnice | vinice zahrady | ovocné | trvalé l. 1. 1l. V. V. do pudy

(ha) puda sady travni (ha)
porosty

C4 Plochy bydleni 0,3449 0 0 0 0 0,3449 0 0 0 0,0861 0,2588 0

Plochy bydleni celkem: | 0,3449 |0 0 0 0 0,3449 | 0 0 0 0 0,0861 | 0,2588 |0
Plochy vyroby a
skladovani

C3 (zemédalsky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
objekt)

Plochy vyroby a

skladvovvanl o o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

(zemédélsky objekt)

celkem:

k.u. Chrastany,

M 0,3449 0 0 0 0 0,3449 0 0 0 0 0,0861 0,2588 0
ZABOR ZPF CELKEM
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Katastralni uzemi: Dékovka

Odiivodneni navrhu vzemniho planu Podsedice

Nazev c¢asti obce:

. Celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany

Cislo Zpusob vyuziti zabor (ha) (ha) Investice

lokality plochy ZPF orna chmelnice | vinice zahrady | ovocné | trvalé l. 1. 111, V. V. do pudy

(ha) ptda sady travni (ha)
porosty

D2 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plochy bydleni celkem: | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy vyroby a
skladovani

D1 (zemédélsky 0,1849 0,1849 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1849 0
objekt)

Plochy vyroby a

skladovani 01849 | 01849 |0 0 0 0 0 0 0 0 0 01849 |0

(zemédélsky objekt)

celkem:

k.u. Dékovka

P 0,1849 0,1849 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1849 0
ZABOR ZPF CELKEM
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Katastralni izemi: Obfrice

Odiivodneni vuzemniho planu Podsedice

Nazev ¢asti obce:

. Celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Cislo Zpusob vyuziti zabor (ha) (ha) Investice
lokality plochy ZPF orna chmelnice | vinice zahrady | ovocné | trvalé l. 1. 111, V. V. do pudy
(ha) plda sady travni (ha)
porosty
01 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
02 Plochy bydleni 0,2112 0,2112 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1869 0,0243 0
Plochy bydleni celkem: | 0,2112 0,2112 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1869 0,0243 0
k.u. Obrice
z 0,2112 0,2112 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1869 0,0243 0
ZABOR ZPF CELKEM
Katastralni izemi: Pnétluky u Podsedic Nazev ¢asti obce:
: Celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Cislo Zpusob vyuziti zabor (ha) (ha) Investice
lokality plochy ZPF orna chmelnice | vinice zahrady | ovocné | trvalé 1. 1. 1. V. V. do pudy
(ha) ptda sady travni (ha)
porosty
k.a. Pnétluky
ZABOR ZPF CELKEM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Katastralni izemi: Podsedice

Nazev ¢asti obce:

; Celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Cislo Zpusob vyuziti zabor (ha) (ha) Investice
lokality plochy ZPF orna chmelnice | vinice zahrady | ovocné | trvalé 1. 1. 111 V. do pudy
(ha) puda sady travni (ha)
porosty
PD1 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PD2 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PD3 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PD4 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PD10 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PD11 Plochy bydleni 0,3594 0,3594 0 0 0 0 0 0 0 0,3594 0 0
PD13 Plochy bydleni 0,2130 0,2130 0 0 0 0 0 0 0,2130 0 0 0
PD18 Plochy bydleni 2,0101 1,3127 0 0 0,1880 0,5094 0 0 0 2,0101 0 0
PD19 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PD20 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PD21 Plochy bydleni 0,1274 0,1274 0 0 0 0 0 0,1274 0 0 0
PD22 Plochy bydleni 0,5005 0,5005 0 0 0 0 0 0,0364 0,4640 0 0
PD23 Plochy bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy bydleni celkem: | 3,2104 2,5130 0 0 0,1880 0,5094 0 0 0,3768 2,8339 0 0
Plochy
PD14 infrastruktury 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(bioplyn. Stanice)
Plochy
PD15 infrastruktury 0,5060 0,5060 0 0 0 0 0 0,0145 0 0,4915 0 0
(Cov)
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; Celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Cislo Zpusob vyuziti zabor (ha) (ha) Investice
lokality plochy ZPF orna chmelnice | vinice zahrady | ovocné | trvalé 1. 1. 111 V. V. do pudy
(ha) puda sady travni (ha)
porosty
Plochy technicke 0,5060 | 0,5060 | 0 0 0 0 0 00145 |0 04915 |0 0 0
infrastruktury celkem:
Plochy dopravni
MK3 infrastruktury 0,0266 0,0266 0 0 0 0 0 0 0 0,0266 0 0 0
Plochy dopravni
MK4 infrastruktury 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy dopravni 00266 | 00266 |0 0 0 0 0 0 0 00266 |0 0 0
infrastruktury celkem:
Plochy opatreni
PD16 | v krajiné - volny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pohyb psu
Plocl‘.l-y ?patrem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vv krajiné celkem:
k.u. Podsedice
z 3, 7430 3,0456 0 0 0,1880 0,5094 0 0,0145 0,3768 3,3520 0 0 3,9675
ZABOR ZPF CELKEM

Spravni uzemi obce Podsedice

Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Katastralni izemi: zabor (ha) (ha) Investice
ZPF (ha) orna chmelnice | vinice zahrady | ovocné | trvalé . 1. 111. V. V. do pudy
puda sady travni (ha)
porosty
k.u. Chrastany,
z 0,3449 0 0 0 0 0,3449 0 0 0 0 0,0861 0,2588 0
ZABOR ZPF CELKEM
, " 0,1849 0,1849 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1849 0
k.u. Dékovka
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Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Katastralni tzemi: zabor (ha) (ha) Investice
ZPF (ha) orna chmelnice | vinice zahrady | ovocné | trvalé . 1. 111 V. V. do pudy
puda sady travni (ha)
- porosty
ZABOR ZPF CELKEM
k.u. Obrice
" 0,2112 0,2112 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1869 0,0243 0
ZABOR ZPF CELKEM
k.u. Podsedice
P 3, 7430 3,0456 0 0 0,1880 0,5094 0 0,0145 0,3768 3,3520 0 0 3,9675
ZABOR ZPF CELKEM
k.a. Pnétluky
ZABOR ZPF CELKEM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM: 4,4840 3,4417 |0 0 0,1880 | 0,8543 |0 0,0145 | 0,3768 | 3,3520 | 0,2730 | 0,4680 | 3,9675
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1.3. Udaje o druhu pozemki ZPF ur&enych k zastavbé

K zastavbé je navrhovana zejména orna puda, méné zahrady, ovocny sad a trvalé
travni porosty.

kultura celkovy zabor /ha/
Orné pida 3,4417

Zahrady 0,1880

Ovocny sad 10,8543

TTP -

CELKEM 4,4840

les 0

1.4. Udaje o zaFazeni zemé&délské ptidy do BPEJ, t¥idé ochrany ZPF

Ve smyslu Nafizeni vlady €.262/2012 Sb. O stanoveni zranitelnych oblasti a akénim
programu patii k.a. Dékovka, k.a. Obfice, k.i. Pnétluky u Podsedic a k.u. Podsedice mezi
vyjmenované ,,Zranitelné oblasti* Pro ochranu vod pted pouzivanim hnojiv a pesticidl jsou
stanoveny omezujici a ochranné podminky. K.i. Chrastany mezi vyjmenované oblasti
nepatii.

V navrhovanych rozvojovych plochach jsou zastoupeny nasledujici bonitované pidné
ekologické jednotky (BPEJ) s uvedenou tfidou ochrany.
Typ pudy udava druhé a treti ¢islo kdédu BPEJ (tzv. hlavni ptdni jednotka: HPJ).

BPEJ

tfida

ZPF

ochrany HPJ

Popis HPJ

10600

06

10610

06

Cernozemé pelické a Gernozemé ernické pelické na velmi t&zkych
substratech (jilech, slinech, karpatském flysi a terciernich
sedimentech), té¢zké az velmi t€zké s vylehcenym ornicnim
horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového
prevlhceni v prou

10710

07

Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ¢ernozemé
pelické a ¢ernozemé cernické pelické, vzdy na velmi tézkych
substratech, seloprofilove velmi té¢zké, bezskeletové, ¢asto
povrchove periodicky pfevlhéované

11914

19

Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a
tvrdych slinovcich nebo vapnitych svahovych hlinach, stitedné
tézké az tezke, slabe az stredné skeletovité,s dobrym vlahovym
rezimem az kratkodobé prevlhéené.
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tiida
BPEJ ochrany Popis HPJ
ZPE HPJ
12011 v 20 Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické,
42041 V2 20 kambizemé pelickeé i pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych
substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech a
12014 V. 20 podobné, piidy s malou vodopropustnosti, pievazné bez skeletu, ale
42044 V. 20 1 sttedné skeletovité, Casto i slabé oglejené
28 Kambizemé modalni eubazické, kambizem¢ modalni eutrofni na
42844 v bazickych a ultrabazickych horninach a jejich tufech, prevazné
' sttedné tézké, bez skeletu az stfedné skeletovité, s ptiznivymi
vlhkostnimi poméry, stfedné hluboké.
61 Cernice pelické i Gernice pelické karbonatové na nivnich
16100 . ulozeninach, spraSovych hlinach, sprasich, jilech i slinech, tézké i
velmi tézké, bez skeletu, sklon k prevlhéeni

Lokalizaci hranice BPEJ a tfidy ochrany ZPF upfesiiuje graficka ¢ast.

Zabor chranénych pud:

K zaboru je navrhovano 4,8564 ha (tj.48564 m2) pid L.téidy ochrany a 0,3404 ha (tj.
3404 m2) pud IIL.tfidy ochrany.
Celkovy navrhovany zabor chranénych pud je 0,2275 ha (tj.2275 m2).

2. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICiCH DO PUDY

Rozvojova plocha PD17 v k.. Podsedice (reten¢ni nadrZ) je z ¢asti umisténa do
prostoru meliorované orné pidy. Vymeéra meliorované piidy navrhované k zaboru Cini
3,9675ha.

3. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEMEDELSKE VYROBY

Na rozvojovych se nenaléza Zadné zafizeni (silazni jama, zpevnéné polni hnojiste,
rampa, apod.) slouzici zemédé€lské vyrobé.

4. UDAJE O USPORADANI ZPF V UZEMI, USES, CHKO

Rozvojové plochy nenarusuji Zadnou z ucelovych polnich cest.

USES, OP

Rozvojova plocha PD17 v k.u. Podsedice je navrZena pro zbudovani reten¢ni nadrze,

ktera vytvoii soustavu se sousedicim Podhrazskym rybnikem. Podhrazsky rybnik je
biocentrem mistniho vyznamu LBC 19 (U61, U62).
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Lokalita teplomilnych bylin v jizni ¢asti uzemi je souéasti skladebnych prvki USES a
neni feSenim dotcena.

Lokalita opusténé piskovny s vyskytem chranénych druhii Zivoc¢ichli neni feSenim
dotcena.

5. HRANICE UZEMNICH OBVODU A KATASTRALNICH UZEMI

Hranice feSenych katastralnich uzemi je vyznacena v grafické ¢asti.
Uzemni obvody nejsou vymezeny.

6. ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

K rozvoji obce a obecnich casti jsou navrhovany pievazné plochy lezici uvniti
zastavéného tizemi (ZU), nebo ostatni plochy.

Viz nésledujici porovnani celkové vyméry a vymeéry zaboru ZPF v jednotlivych
plochéch:

POROVNANI ZAMERU A JEJICH VLIVU NA ZPF:

k.u. Cislo funkce kod Vyméra Vyméra
plochy celkem zaboru
/hal; ZPF /hal:
Chréastany | C3 zemédélsky objekt SV 0,0727 0
Chrastany | C4 bydleni sV 0,3449 0,3449
Dékovka D1 zemé&délsky objekt \V4 0,1849 0,1849
Dékovka D2 bydleni SV 0,2831 0
Obtice o1 bydleni, garaz SV 0,0372 0
Obtice 02 bydleni SV 0,5291 0,2112
Podsedice | PD1 bydleni SV 0,1390 0
Podsedice | PD2 bydleni sV 0,0868 0
Podsedice | PD3 bydleni, zemé&dé&lsky objekt SV 0,1494 0
Podsedice | PD4 bydleni, sV 0,2745 0
Podsedice | PD10 bydleni sV 0,3045 0
Podsedice | PD11 bydleni sV 0,3590 0,3590
Podsedice | PD13 bydleni SV 0,2130 0,2130
Podsedice | PD14 Bioplynova stanice VE 0,5336 0
Podsedice | PD15 Cistirna odpadnich vod TO.1 0,5808 0,5060
Podsedice | PD16 vefejna zelen, volny pohyb psi | PZ 0,3463 0
Podsedice | PD17 retenéni nadrz WT 5,4764 4,8419
Podsedice | PD18 bydleni sV 2,3188 2,0101
Podsedice | PD19 bydleni sV 0,7056 0
Podsedice | PD20 bydleni sV 0,2064 0
Podsedic | PD21 | bydleni SV 0,1274 0,1274
Podsedice | MK3 obrati§té DS 0,0285 0,0266
Podsedice | MK4 vyhybna DS 0,0075 0
CELKEM 13,3094 | 8,8173
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Vsechny rozvojové plochy vyjma D1 a D2 lezi v CHLU.
Vsechny rozvojové plochy nad silnici I/15 lezi ve IV. zoné¢ CHKO.,
Vv oblastech kraj. rdzu. Zvysena ochrana kraj. razu je zejména Vv plochach D1 a D2.

Zdtvodnéni navrhu jednotlivych ploch:

Chréstany u Difemcic:
Navrhovany zeméd¢lsky objekt lezi na nezemédélskych pozemcich uvniti zastavéného
uzemi. Této rozvojové plochy se vyhodnoceni vlivu zaboru na ZPF netyka.
Plocha pro bydleni je navrhovana na zeméd¢€lské pidé nizkych stupiiti ochrany. Tato
rozvojova plocha dopliuje na vychodni okraj stavajici zastavbu. Zamérem navrhu je
podpora udrzeni obyvatelstva ve venkovskych sidlech.

Dé&kovka:
Plocha pro objekt zemédélské vyroby, navazuje na zastavéné tizemi, doplituje ptidorys
pracovnich prilezitosti ve venkovskych sidlech.
Plocha pro bydleni je navrhovana v zastavéném uzemi na nezemédélskych pozemcich.
Této rozvojové plochy se vyhodnoceni vlivu zdboru na ZPF netyka.

Obiice:

Plocha pro bydleni je navrhovana v zastavéném uzemi na nezemédélskych pozemcich.
Této rozvojové plochy se vyhodnoceni vlivu zdboru na ZPF netyka.

Plocha pro reziden¢ni bydleni je navrhovéna pfevazné jako prestavba starého
rezidenéniho sidla v zastavéném tizemi. Casteéné viak rozvojova plocha presahuje vné
zastavéného uzemi na zemédé€lskou pudu nizkych bonit. Navrh této rozvojové plochy
vhodné doplituje pidorys obce. Zamérem navrhu je podpora udrzeni obyvatelstva ve
venkovskych sidlech a podpora povédomi vysokych, rezidencnich, hodnotach tzemi.

Podsedice:
Plocha pro bydleni je navrhovana na pozemcich zahrad uvnitt zastavéného uzemi a
proto nepodléhd vyhodnoceni vlivu na ZPF.
Plocha pro bydleni je navrhovana v zastavéném tizemi na nezemédélskych pozemcich.
Této rozvojové plochy se vyhodnoceni vlivu zdboru na ZPF netyka.
Plocha smiSend obytnd je navrhovana v zastavéném uzemi na nezemédé€lskych
pozemcich. Této rozvojové plochy se vyhodnoceni vlivu zaboru na ZPF netyka.
Plocha pro bydleni je navrhovana na pozemcich orné pldy V zastavéném ulzemi a
proto nepodléha vyhodnoceni vlivu na ZPF.
Plocha pro bydleni je navrhovana v prostoru sadu, leziciho uvniti zastavéného uzemi.
Tato rozvojova plocha nepodléha vyhodnoceni vlivu na ZPF. Zamérem névrhu je
podpora udrzeni obyvatelstva ve venkovskych sidlech.
Plocha pro bydleni je navrhovéana vné zastavéného izemi na zeméd¢€lskych pozemcich
nechranéné pudy. Navrhovana zastavba pfiléha k nynéjSimu zastavénému Uzemi.
Zadmérem navrhu je podpora udrZeni obyvatelstva ve venkovskych sidlech.
Plocha pro bydleni je navrhovana vné ZU na zemédélskych pozemcich chranéné pidy.
Zemédelska puda zde lezi v ostrém trojuhelniku kiizeni Zeleznicni trati a komunikace

vvvvv

ve venkovskych sidlech.

64



PDI15

PD16

PD18

PD19

PD20

PD21

PD22

PD23

MKS,

Odiivodneni  navrhu  uzemniho plianu  Podsedice

Plocha pro COV je navrhovdna na rozhrani zastavéného tizemi. Vné ZU lezi na
prevazné zemédélskych pidach, aviak okrajové, vymérou 145m? vstupuje pady I.
tfidy ochrany. Zamérem navrhu je bezpodminecna potieba zvySeni turovné komunalni
hygieny venkovskych sidel.

Plocha pro volny pohyb pst nebude oplocena a nebude pozadovdna zména kultury
(travni porost). Zeméd¢elské vyuzivani (se€ travy) zlistane zachovano.

Plocha pro bydleni vypliluje z pievazné casti nezastavénou enklavu zemédélské pady
nizkych bonit, vklinénou do zastavby SV c¢asti obce. Zamérem navrhu je podpora
udrzeni obyvatelstva ve venkovskych sidlech.

Plocha pro bydleni je navrhovana v prostoru zahrad v proluce mezi plochou PD10
(rozestaveéno) a stavajici zastavbou, lezicich uvnitt zastavéného tizemi. Tato rozvojova
plocha nepodléha vyhodnoceni vlivu na ZPF. Zamérem navrhu je podpora udrzeni
obyvatelstva ve venkovskych sidlech.

Plocha pro bydleni je navrhovana v prostoru zahrady v proluce mezi stavajici
zastavbou, lezi uvnitf zastavéného uzemi. Tato rozvojova plocha nepodléhd
vyhodnoceni vlivu na ZPF. Zamérem navrhu je podpora udrzeni obyvatelstva ve
venkovskych sidlech.

Plocha pro bydleni je navrhovana vné zastavéného tizemi na zemédélskych pozemcich
chranéné piidy. Navrhovana zastavba ptiléha k nynéjSimu zastavénému tizemi.

Plocha nevyzaduje dopravni a technickou infrastrukturu. Zamérem navrhu je podpora
udrzeni obyvatelstva ve venkovskych sidlech.

Plocha pro bydleni je navrhovana vné zastavéného izemi na zemédélskych pozemcich
chranéné piidy. Navrhovana zastavba ptiléha k nynéjSimu zastavénému tizemi.

Plocha nevyzaduje dopravni a technickou infrastrukturu. Zamérem navrhu je podpora
udrzeni obyvatelstva ve venkovskych sidlech

Plocha pro bydleni je navrhovana na pozemcich byvalého zeméd€lského aredlu
(brownfield) uvnitt zastavéného tizemi a proto nepodléhd vyhodnoceni vlivu na ZPF
MK4 Vyhybna a to¢na jsou budovany na pudach nizSich bonit, piipadné jsou
lokalizovany Vv zastavéném tzemi.

Pnétluky:
Bez navrhu rozvojovych ploch.

Navrh zastavitelnych ploch respektuje zasady ochrany zemédélského ptadniho fondu
ve smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF s cilem nenaruSovat organizaci
zeméde€lského vyuziti ploch, hydrologickych a odtokovych pomérii v uzemi a sité
zem&délskych ucelovych komunikaci. Zabor nejkvalitnéjSich pid je pozadovéan jen
V nezbytnych a odiivodnénych piipadech.

Zabor PUPFL neni navrhovan.

7. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI A POZEMKOVA DRZBA

Zakres hranice zastavéného uzemi je soucasti grafickych ptiloh. Navrhované
rozvojové plochy lezi uvnitf i vné zastavéného tizemi.
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Plochy lezici uvniti zastavéného uzemi jsou pfevazné na nezemédélskych pozemcich,
piipadn¢ dle ,,Spolecného metodického doporuceni Odboru uzemniho planovani
MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostiedi MZP z &ervence 2011
nepodléhaji vyhodnoceni zdboru na ZPF.

Plochy navrzené k zastavbé jsou majetkem soukromych nebo pravnickych osob.

8. PROTIEROZNI OCHRANA

Navrhované feseni neovlivni hydrologické a odtokové poméry v tizemi.

Zvysovani reten¢ni schopnosti izemi a protierozni ochrana pud je vyznamnou soucasti
pé&e o uzemi. Tato péce je zakotvena v CSN 75 4500 Protierozni ochrana zemé&délské
pudy. Déle se uplatiiuje jako soucast Metodiky 16/1995 Zasady navrhovani tzemnich
systémil ekologické stability vramci procesu pozemkovych uprav a zejména
V metodice pro zpracovani jednoduchych a komplexnich pozemkovych tprav dle zak.
¢. 221/1993 Sb. o pozemkovych Gpravach a Souboru technickych opatfeni proti vodni
erozi na zemédélském piadnim fondu v souladu s CSN 75 4500 Protierozni ochrana
zemédélské pudy.

Uzemni plan piedpoklada zachovéni veskerych stavajicich ploch s protierozni funkci a
doporucuje prubézné provadéni pouze takovych zédsahl, které nenarusi retencni
schopnost tizemi.

Je doporuceno ptipadné zasahy do ploch ZPF provadét pouze tak, aby byla posilena
protierozni funkce. Samostatna protierozni opateni navrhovana nejsou.

9. PODKLADY

UP Podsedice, navrh - v rozpracovanosti 04/2017.

E) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

P¥ipominky a namitky podané k navrhu UP Podsedice — veFejné projednani dle §
52 stavebniho zakona:

1) Mgr. Zbynék Marjanko, Podsedice 27, 411 15 Trebivlice — podano na
podatelnu MéU Lovosice dne 26. 05. 2017, €. ev.: MULO 19783/2017

Text namitky:

Podani namitky k uzemnimu planu Podsedice

Timto davdm namitku proti navrhu Gzemniho planu Podsedice. Jedna se o LV 787,
parcelu 892/1 o vyméie 4442 m2, k.. Podsedice. Pii vefejném projednavani jsem podal
navrh na zarhnuti stavby dvojdomu na uvedené parcele. Toto nebylo zahrnuto do
uzemniho planu.

Pozaduji alesponl zaspani parcely p.¢. 892/1 v k.u. Podsedice v uzemnim planu jako
plochy urc¢ené pro individuélni rekreaci, s moznosti vystavby rekreaéni stavby, coz bylo
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pii ustnim projednani prfedbézné odsouhlaseno vSemi pfitomnymi (dne 22. 05. 2017).
Jedna se o plochu vedenou jako manipula¢ni plocha (ostatni plocha), v minulosti zde
stal ov€in, myslivna a o n¢kolik metri dale nyni zbourany Podhrazky mlyn. Potiebné
energie pro zamyslenou stavbu k individudlni rekreaci bych zajistil pomoci ostrivkovité
sobé&stacnosti.

Namitkasevcelémrozsahuzamita

Oduvodneni:

Pozemek p.¢. 892/1, k.u. Podsedice je veden v navrhu UP Podsedice jako lokalni
biocentrum LBC 19/1055/U62 ,,Podhrazky mlyn*. Toto lokéalni biocentrum je soucasti
tizemniho systému ekologické stability (déle jen ,,USES*). Uzemni systém ekologické
stability ma v Ceské republice jiz dvacetiletou historii; v roce 1992 byl vélenén do
zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, a
stal se tak jednim z hlavnich pilifi obecné ochrany. Zakon o ochrané ptirody a krajiny
definuje USES v § 3 odst. 1, pism. a) jako ,,vzdjemné propojeny soubor piirozenych i
pozménénych, avSak ptirodé blizkych ekosystémi, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
RozliSuje se mistni, regiondlni a nadregionalni systém ekologické stability™.
Vymezovani USES je proto provadéno i tam, kde v realném ase nejsou pfitomny
prirodni nebo piirodé blizké ekosystémy, ale vybrané plochy maji potencial pro vznik
ptirozeného ekosystému a je nezbytné je chranit pro nésledna opatfeni smétujici k
jejich obnové. Zakon proto pamatuje i na tyto aktivity a v ustanoveni § 4 odst. 1 uvadi,
ze ,,vymezeni systému ekologické stability, zajiStujiciho uchovani a reprodukci
ptirodniho bohatstvi, pfiznivé pusobeni na okolni méné stabilni Casti krajiny a
vytvofeni zakladli pro mnohostranné vyuzivani krajiny stanovi a jeho hodnoceni
provadéji orgadny uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy
vodohospodaiskymi, ochrany zemédélského plidniho fondu a statni spravy lesniho
hospodafstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikli a
uzivatell pozemkil tvoficich jeho zéklad; jeho vytvafeni je vefejnym zdjmem, na
kterém se podileji vlastnici pozemki, obce i stat“. Budovani USES stile a zcela
zaslouZeng patii mezi cenéné a respektované nastroje ochrany ptirody a krajiny.

Vetejny zdjem na vymezeni (a nasledné realizaci — at’ jiz formou zaloZeni ¢i zlepSeni
soucasného stavu) je nadfazen zajmu soukromému.

Zahrnutim pozemku pro bydleni by bylo v rozporu s dlouhodobymi cili rozvoje obce
zakotvené v urbanistické koncepci UP Podsedice.

Pfipominky a namitky podané k opakovanému nivrhu UP Podsedice — vefejné
projednani dle § 52 stavebniho zakona:

1) _MUDr. Jindfich Lahovsky, U Albrechtova vrchu 1252/42, 155 00 Praha 5 a Dr.
Josef Cernohlavek, U Div¢ich hradt 22, 155 00 Praha 5 — podano na podatelnu MéU
Lovosice dne 18. 07. 2021, ¢. ev.: MULO 22802/2021
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Text namitky:

Namitka k navrhu izemniho planu obce Podsedice I.

Vazeni,
Jakozto spoluvlastnici pozemk par. ¢. 410/4 a 412 v obci Podsedice, v k.u. Podsedice,
LV 434, timto podavame namitku k aktualnim ndvrhu uzemniho planu obce

Podsedice. Konkrétn¢ zadame o to, aby pozemky byly zménény na stavebni (stavba
RD) protoze:

- Pozemky pfimo navazuji na zastavénou cast obce Podsedice, ptimo vedle nich
se nachazi RD.

- Pozemky jsou z naprosté vétSiny orna ptuda s nizkou bonitou (bodové 59 z 100)
a s niz§im stupném ochrany (3).

- Na pozemky bude piistup, nebot PCR a RSD vydaly zivazna stanoviska
ohledné pfipojeni ke komunikaci I/15 (pfipojeni RD), tato stanoviska jsou soucasti
tohoto podani, kladné stanovisko vydal i KUUK, toto stanovisko je toho &asu v
postovni piepravé.

V Pottckach dne 18. 07. 2021

MUDir. Jindfich Lahovsky
Adresa: U Albrechtova vrchu 1252/42, 155 00, Praha 5
Narozen: 28. 12. 1958

Dr. Josef Cernohlavek
Adresa: U Divcich hradt 22, Praha 5
Narozen: 01. 05. 1970

Ptilohy:
- souhlasné stanovisko PCR

- souhlasné stanovisko RSD
Namitcese vyhovuje

Odtvodnéni:

Navrh UP Podsedice byl poprvé veiejné projednan dne 22. kvétna 2017 v 18:00 hodin
na Obecnim Gfadé Podsedice. Pozemky p.¢. 410/4 a 412, k.0. Podsedice byly v navrhu
UP Podsedice vedeny v ploSe NZ.1 — plochy zeméd¢€lské — ornd ptiida. K tomuto
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navrhu MUDr. Jindfich Lahovsky ani Dr. Josef Cernohlavek nepodal piipominku &i
namitku. Vzhledem k zna¢nym piipominkdm ve stanovisku dot¢eného orgénu ochrany
piirody a krajiny, byl navrh UP Podsedice upraven a opétovné projednan dne 14.
ervence 2021 v 17:00 hodin na OU Podsedice. V tomto novém upraveném navrhu UP
Podsedice byly pozemky p.¢. 410/4 a 412, k.i. Podsedice opét vedeny v plose NZ.1 —
plochy zeméd¢€lské — orna ptda.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem posoudil podanou namitku a na
zékladé dolozenych dokumenti a doporuceni zpracovatele uzemné planovaci
dokumentace dospé¢l k zavéru vhodnosti zastavby téchto pozemkl rodinnym domem.

2) _MUDr. Jindfich Lahovsky, U Albrechtova vrchu 1252/42, 155 00 Praha 5 a Dr.
Josef Cernohlévek, U Divéich hrada 22, 155 00 Praha 5 — podano na podatelnu MéU
Lovosice dne 18. 07. 2021, ¢. ev.: MULO 22805/2021

Text namitky:

Namitka k navrhu uzemniho planu obce Podsedice II.

Vazeni,
Jakozto spoluvlastnici pozemku par. ¢. 515/2, 514/2, 514/3, 515/3 v obci Podsedice, v
k.u. Podsedice, LV 434, timto poddvame namitku k aktudlnim névrhu uzemniho planu

obce Podsedice. Konkrétn¢ zaddme o to, aby pozemky byly zménény na stavebni
(stavba RD) protoze:

- Pozemky se nachazeji v intravildnu obce
- Pozemky nejsou orna ptlida, jsou vedeny jako trvaly travnaty porost

- Jiz bylo vydano souhlasné stanovisko AZD Praha, které stavbu na téchto
pozemcich za ur¢itych podminek ptipousti.

V Potiickach dne 18. 07. 2021

MUDir. Jindfich Lahovsky
Adresa: U Albrechtova vrchu 1252/42, 155 00, Praha 5
Narozen: 28. 12. 1958

Dr. Josef Cernohlavek
Adresa: U Divcich hradu 22, Praha 5
Narozen: 01. 05. 1970
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Piilohy: stanovisko AZD Praha
Namitkasevcelémrozsahuzamita

Oduvodneni:

Pozemky p.C. 515/2, 514/2, 514/3 a 515/3, k.u. Podsedice nejsou vhodné k vymezeni
jako plochy bydleni. Pozemky se nachéazeji v ochranném pasmu drahy. Déle vzhledem
k urbanistické charakteristiky zastavby v obci rodinnymi domy a zalozeni struktury
vesnice, ktera je pravidelné formy linearni vesnice — uliéni se nabizi k zastavbé pouze
pozemek p.¢. 514/2, ktery je v bezprostiedni blizkosti drahy.

Cily a ukoly uzemniho pldnovani je ve vefejném zajmu chrénit mimo jiné
urbanistické, architektonické dédictvi (§ 18 odst. 4 stavebniho zédkona). Vymezenim
vySe uvedenych pozemkl pro bydleni by upfednostiiovalo soukromi zajem nad
z4jmem vefejnym, coz je nepiipustné a bylo by v rozporu s dlouhodobymi cili rozvoje
obce zakotvené v urbanistické koncepci UP Podsedice.

Navic tvrzeni podatele, ?¢ bylo vydané souhlasné stanovisko AZD Praha je
irelevantni. AZD Praha ve svém vyjadfeni jasné uvadi: ,,Abychom mohli relevantné
posoudit piipustnost stavby vzhledem k provozovani drahy, je potfeba zaslat projekt

(13

uvazované stavby, .......... .

3) MUDr. Jindfich Lahovsky, U Albrechtova vrchu 1252/42, 155 00 Praha 5 —
podéano na podatelnu MéU Lovosice dne 20. 07. 2021, €. ev.: MULO 22969/2021

Text namitky:

Némitka k nadvrhu izemniho planu obce Podsedice

Vazeni,
Jakozto spoluvlastnici pozemku par. ¢. 515/2, 514/2, 514/3, 515/3 v obci Podsedice, v
k.u. Podsedice, LV 434, timto podavame namitku k aktudlnim ndvrhu Gzemniho planu

obce Podsedice. Zadam o to, aby tyto pozemky byly zménény na stavebni (stavba RD)
protoze:

- Pozemky se nachdzeji v intravilinu obce, jejich nezastavéni vytvari
nevzhlednou proluku uvnitf obce Podsedice

- Pozemky nejsou orné ptda, jsou vedeny jako trvaly travnaty porost

- Souhlasné stanovisko AZD Praha — majitel pfilehlé drahy, ktery pfipousti
stavbu na téchto pozemcich za urcitych podminek (ptiloha)
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Zaroven timto poddvam namitku systémové podjatosti obce Podsedice a celého
zastupitelstva obce Podsedice a vSech zaméstnancti obce Podsedice. Domnivam se, ze
obec nemtize o vyporadani namitky k navrhu tzemniho planu objektivné rozhodnout,
nebot’ na téchto mych pozemcich bez mého souhlasu (a bez souhlasu piedchozich
vlastniki a spoluvlastnikil) zbudovala nddrz na destovou kanalizaci a bez mého
souhlasu (a bez souhlasu pfedchozich vlastnikii a spoluvlastnikil) zbudovala jeji
propojeni do Podsedického potoka, jako dukaz predkladam dopis starostky obce
Podsedice, ktery byl zaslan spolecnosti Digimoat s.r.o0., jako odpovéd’ na dotaz na
zéklad¢ zédkona o svobodném pfistupu k informaci 106/1999 Sb.. Obec na naSich
pozemcich ma ¢ernou stavbu, poskodila nase pozemky a zaroven za to cokoliv odmita
hradit a odSkodnit nas. Pokud by se u soudu jednalo o odSkodnéni a pozemky by byly
stavebni, zcela jist¢ by méli vétsi hodnotu, tedy neni v zdjmu obce Podsedice
rozhodnout o zméné nasich pozemk na stavebni. Odmitam jakoukoliv ustni dohodu s
obci Podsedice, ze nase pozemky mize uzivat za udrzbu, stejn¢ tak odmitam tvrzeni
starostky, zZe nase pozemky mohou uzivat ob¢ané Podsedice za tidrzbu.

V Pottckach dne 18. 07. 2021
Namitkasevcelémrozsahuzamita

Oduvodneni:

Pozemky p.C. 515/2, 514/2, 514/3 a 515/3, k.u. Podsedice nejsou vhodné k vymezeni
jako plochy

bydleni. Pozemky se nachéazeji v ochranném pasmu drahy. Dale vzhledem k
urbanistické charakteristiky zastavby v obci rodinnymi domy a zalozeni struktury
vesnice, ktera je pravidelné formy linearni vesnice — uli¢ni se nabizi k zastavbé pouze
pozemek p.¢. 514/2, ktery je v bezprostiedni blizkosti drahy.

Cily a tukoly Uzemniho planovani je ve vefejném zajmu chrédnit mimo jiné
urbanistické, architektonické dédictvi (§ 18 odst. 4 stavebniho zdkona). Vymezenim
vySe uvedenych pozemkli pro bydleni by uptfednostiiovalo soukromi zdjem nad
zajmem vefejnym, coZ je nepiipustné a bylo by v rozporu s dlouhodobymi cili rozvoje
obce zakotvené v urbanistické koncepci UP Podsedice.

Navic tvrzeni podatele, Ze bylo vydané souhlasné stanovisko AZD Praha je
irelevantni. AZD Praha ve svém vyjadieni jasné uvadi: ,,Abychom mohli relevantné
posoudit pfipustnost stavby vzhledem k provozovani drahy, je potieba zaslat projekt

(13

uvazované stavby, .......... .

O systémové podjatosti obce Podsedice a celého zastupitelstva obce Podsedice a vSech
zaméstnanctl obce Podsedice bylo rozhodnuto Krajskym ufadem Usteckého kraje ze
dne 21. 12. 2021, spis. zn. KUUK/125964/2021/UPS s vysledkem, Ze ndmitka
systémové podjatosti je nediivodna a dle ust. § 14 spravniho fadu nelze v daném
ptipadé viibec aplikovat.
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4) David Tirpak, Velka Hradebni 16/60, 400 01 Usti nad Labem — podano na
podatelnu M&U Lovosice dne 20. 07. 2021, ¢&. ev.: MULO 22741/2021

Text pripominky:

Dobry den,

zasildm pfipominku ohledné nové zpracovaného tzemniho planu v Podsedicich.
Bohuzel na naSem pozemku neni zaznamenano, ze se jedna o stavebni parcelu,
prestoze tam jiz pies rok bydlime a mame zkolaudovany dam.

Zadame o opravu.

Dé&kuji Tirpak

Pfiloha:

Sdgleni o provedené zavéreené kontrolni prohlidce — M&U Lovosice, odbor stavebniho
ufadu a izemniho plénovani ze dne 21. 07. 2020, ¢. ev.: MULO 21801/2020

Pripomice se vyhovuje

Oduvodneni:

V pribéhu procesu projednavani nového uzemniho planu obce byl v meziCase
postaven a zavéreCnou prohlidkou potrvzen RD na pozemku p.¢. 380/40, k.u.
Podsedice.

5) Mgr. Zbynék Marianko, Podsedice 27, 411 15 Trebivlice — podano na
podatelnu MéU Lovosice dne 20. 07. 2021, €. ev.: MULO 23048/2021

Text namitky:
Namitky proti Navrhu Uzemniho planu Podsedice

1) LV 484, k. Pnétluky u Podsedic: parcely 102, 103, 104 a 107 jsou v
travni porost vSech pozemkl se nepiihlédlo, bez jakéhokoliv odiivodnéni. Pozaduji
zaclenéni vSech pozemki v tzemnim planu jako pozemky vhodné k pievodu na trvaly
travni porost s naslednym vyuzitim jako pastvina. V obdobi od jara do podzimu bych
na pozemku pasl hospodaiskd zvifata, v souladu se vSemi pravidly stanovenymi
zemédélskou agendou. Pastva zvitfat probihd i na okolnich pozemcich. Dale pozaduji
vytvoieni malé plochy z ¢asti pozemku p.¢. 104 jako pozemku stavebniho, a to pro
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stavbu pfistieSku pro pastvend zvifata. Jednd se o jizni vybézek pozemku p.c. 104,
mezi stavebni parcelou st. 53 a st. 66, maximalni vyméra je 90 m2. Pozemky planuji
vyuzivat v tzv. agrolesnickém systému hospodaieni, jehoz zavedeni do zemédélské
praxe se chystd jiz od roku 2022. Sam jsem registrovanym zemédélskym
podnikatelem.

2) LV 787, k.u. Podsedice: parcely 892/1, 892/2 a 893: na pozemcich provadim
béznou udrzbu, na pozemcich a v jejich okoli se vyskytuje spousta odpadu, pozaduji
zapsani do uzemniho planu moznost pevného stabilniho oploceni (bud’ vSech pozemki
nebo aspon zépadni Casti pozemki), které by zabranilo jak ukladani odpadk, tak by
ochrédnilo planovanou vysadbu ovocnych stromkl pied zvifecimi i lidskymi skudci.
Déle pro vSechny pozemky nebo alespon jejich zapadni ¢ast pozaduji vymezeni v
uzemnim plénu jako plochy slouzici k individudlni rekreaci. Na pozemcich jsou
ovocné stromy (Svestky), které udrzuji, planuji dosadbu dalSich zejména ovocnych
stroml. Bez pevného oploceni, které uzemni plan umozni, je vysadba ovocnych
stromkil zbytecnd. Bez oploceni bude dochazet k dalsi devastaci pozemki, k dal§imu
zavazeni odpadem.

Vlastnik, vlastnici:

Mgr. Zbynék Marjanko a Mgr. Lenka Marjankova
Namitkasevcelémrozsahu zamita

Oduvodneni:
Add 1)

Pozemky p.¢. 102, 103, 104 a 107, k.u. Pnétluky u Podsedic jsou v Kkatastru
nemovitosti vedeny jako lesni pozemky nikoliv jako pozemky s druhem vyuziti ostatni
plocha. V navrhu tizemniho planu jsou pozemky zazafeny do plochy zelen ptirodniho
charakteru — ZP. VysSe popsany zamér agrolesnického systému hospodafeni je
uzemnim planem piipustny.

Add2)

Pozemky p.¢. 892/1, 892/2 a 893, k.0. Podsedice jsou vedeny v navrhu UP Podsedice
jako lokéalni biocentrum LBC 19/1055/U62 ,Podhrazky mlyn“. Toto lokalni
biocentrum je soucasti uzemniho systému ekologické stability (dale jen L, USES®).
Uzemni systém ekologické stability ma v Ceské republice jiz dvacetiletou historii; v
roce 1992 byl vc¢lenén do zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdé&jSich predpist, a stal se tak jednim z hlavnich pilifd obecné ochrany.
Zakon o ochrand ptirody a krajiny definuje USES v § 3 odst. 1, pism. a) jako
»vzajemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avSak ptirod¢ blizkych
ekosystému, které udrzuji pifirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionalni a
nadregionalni systém ekologické stability. Vymezovani USES je proto provadéno i
tam, kde v redlném case nejsou ptfitomny ptirodni nebo piirodé blizké ekosystémy, ale
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vybrané plochy maji potencial pro vznik pfirozeného ekosystému a je nezbytné je
chranit pro nasledna opatieni smétujici k jejich obnové. Zakon proto pamatuje i na
tyto aktivity a v ustanoveni § 4 odst. 1 uvadi, ze ,,vymezeni systému ekologické
stability, zajiStujiciho uchovani a reprodukci ptirodniho bohatstvi, ptiznivé ptisobeni
na okolni méné stabilni ¢4sti krajiny a vytvoreni zakladi pro mnohostranné vyuzivani
krajiny stanovi a jeho hodnoceni provadéji orgadny tzemniho planovani a ochrany
ptirody ve spolupraci s organy vodohospodaiskymi, ochrany zeméd¢lského ptidniho
fondu a statni spravy lesniho hospodaistvi. Ochrana systému ekologické stability je
povinnosti v§ech vlastnikl a uzivateld pozemku tvoficich jeho zéklad; jeho vytvaieni
je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemki, obce i stat. Budovani
USES stale a zcela zaslouzené patii mezi cenéné a respektované nastroje ochrany
prirody a krajiny.

Vefejny zdjem na vymezeni USES (a nasledné realizaci — at’ jiz formou zalozeni ¢i
zlepSeni soucasného stavu) je nadifazen zajmu soukromému.

Vybudovani oploceni je pfipustné na zakladé dohody s organem ochrany pfirody a
krajiny, taktéZ vysadba ovocnych stromll. Uzemni pldn v tomto nezakazuje oploceni
ani vysadbu ovocnych stromu.

Zahrnutim pozemku pro rekreaci by bylo v rozporu s dlouhodobymi cili rozvoje obce
zakotvené v urbanistické koncepci UP Podsedice.

6) Mgr. Zbynek Marianko, Podsedice 27, 411 15 Tiebivlice — podano na
podatelnu MéU Lovosice dne 20. 07. 2021, €. ev.: MULO 23066/2021

Text namitky:

Namitky proti Navrhu Uzemniho planu Podsedice

1) LV 484, k.. Pnétluky u Podsedic: parcely 102, 103, 104 a 107 jsou v
travni porost vSech pozemki se neptihlédlo, bez jakéhokoliv odivodnéni. Pozaduji
zaclenéni vSech pozemki v izemnim planu jako pozemky vhodné k pfevodu na trvaly
travni porost s naslednym vyuzitim jako pastvina. V obdobi od jara do podzimu bych
na pozemku pasl hospodaiska zvifata, v souladu se vSemi pravidly stanovenymi
zemédé€lskou agendou. Pastva zvirat probiha i1 na okolnich pozemcich. Dale pozaduji
vytvofeni malé plochy z ¢asti pozemku p.¢. 104 jako pozemku stavebniho, a to pro
stavbu pfistiesku pro pastvend zvifata. Jedna se o jizni vybézek pozemku p.¢. 104,
mezi stavebni parcelou st. 53 a st. 66, maximalni vyméra je 90 m2. Pozemky planuji
vyuzivat v tzv. agrolesnickém systému hospodafeni, jehoz zavedeni do zemé&délské
praxe se chystda jiz od roku 2022. Sam jsem registrovanym zemédélskym
podnikatelem.

2) LV 787, k.u. Podsedice: parcely 892/1, 892/2 a 893: na pozemcich provadim
béZnou udrzbu, na pozemcich a v jejich okoli se vyskytuje spousta odpadu, poZzaduji
zapsani do uzemniho planu moznost pevného stabilniho oploceni (bud’ vSech pozemku
nebo aspon zapadni ¢asti pozemkll), které by zabrénilo jak ukladani odpadkd, tak by
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ochranilo planovanou vysadbu ovocnych stromkii ptfed zvifecimi i1 lidskymi Sktdci.
Dale pro vSechny pozemky nebo alespon jejich zépadni ¢ast pozaduji vymezeni v
uzemnim planu jako plochy slouzici k individudlni rekreaci. Na pozemcich jsou
ovocné stromy (Svestky), které udrzuji, planuji dosadbu dalSich zejména ovocnych
stromi. Bez pevného oploceni, které tzemni plan umozni, je vysadba ovocnych
stromki zbytecnd. Bez oploceni bude dochazet k dalsi devastaci pozemki, k dal§imu
zavazeni odpadem.

Vlastnik, vlastnici:

Mgr. Zbynék Marjanko a Mgr. Lenka Marjankova

Namitkasevcelémrozsahuzamita
Oduvodneni:
Add 1)

Pozemky p.¢. 102, 103, 104 a 107, k.u. Pnétluky u Podsedic jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako lesni pozemky nikoliv jako pozemky s druhem vyuziti ostatni
plocha. V navrhu tizemniho planu jsou pozemky zazaieny do plochy zelen piirodniho
charakteru — ZP. VySe popsany zamér agrolesnického systému hospodafeni je
uzemnim pldnem piipustny.

Add2)

Pozemky p.¢. 892/1, 892/2 a 893, k.0. Podsedice jsou vedeny v navrhu UP Podsedice
jako lokéalni biocentrum LBC 19/1055/U62 ,Podhrazky mlyn“. Toto lokalni
biocentrum je soucasti uzemniho systému ekologické stability (dale jen L, USES®).
Uzemni systém ekologické stability ma v Ceské republice jiz dvacetiletou historii; v
roce 1992 byl vélenén do zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich ptedpist, a stal se tak jednim z hlavnich pilifi obecné ochrany.
Zakon o ochrand ptirody a krajiny definuje USES v § 3 odst. 1, pism. a) jako
»vzajemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avSak ptirod¢ blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionalni a
nadregionalni systém ekologické stability“. Vymezovani USES je proto provadéno i
tam, kde v redlném case nejsou piitomny ptirodni nebo ptirodé blizké ekosystémy, ale
vybrané plochy maji potencial pro vznik pfirozeného ekosystému a je nezbytné je
chranit pro nasledna opatieni smétujici k jejich obnove. Zakon proto pamatuje i na
tyto aktivity a v ustanoveni § 4 odst. 1 uvadi, ze ,,vymezeni systému ekologické
stability, zajiStujiciho uchovani a reprodukci ptirodniho bohatstvi, ptiznivé ptisobeni
na okolni méné stabilni ¢4sti krajiny a vytvotfeni zakladii pro mnohostranné vyuzivani
krajiny stanovi a jeho hodnoceni provadéji orgdny tzemniho planovani a ochrany
ptirody ve spolupraci s organy vodohospodaiskymi, ochrany zeméd¢lského ptidniho
fondu a statni spravy lesniho hospodaistvi. Ochrana systému ekologické stability je
povinnosti vSech vlastnikl a uZivateli pozemku tvofticich jeho zaklad; jeho vytvareni
je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkii, obce i stat. Budovani
USES stale a zcela zaslouzené patii mezi cenéné a respektované nastroje ochrany
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ptirody a krajiny.

Vetejny zajem na vymezeni USES (a nasledné realizaci — at’ jiz formou zalozeni ¢i
zlepseni soucasného stavu) je nadifazen zajmu soukromému.

Vybudovéni oploceni je ptipustné na zékladé¢ dohody s orgdnem ochrany ptirody a
krajiny, taktéz vysadba ovocnych stromd. Uzemni plan v tomto nezakazuje oploceni
ani vysadbu ovocnych stromd.

Zahrnutim pozemku pro rekreaci by bylo v rozporu s dlouhodobymi cili rozvoje obce
zakotvené v

urbanistické koncepci UP Podsedice.

7) Digimoat s.r.o., IC: 09995897, Ing. Marek Lahovsky, U Albrechtova vrchu
1252/42, 155 00 Praha 13 — podano na podatelnu M&U Lovosice dne 20. 07. 2021, ¢&.
ev.. MULO 23177/2021

Text pripominky:

Ptipominky k Navrhu tzemniho planu obce Podsedice 1.

Vazeni,
Timto podavame ptfipominku k aktudlnim navrhu tizemniho planu obce Podsedice k

pozemki par. €. 410/4 a 412 v obci Podsedice, v k.u. Podsedice, LV 434. Konkrétné
zadame o to, aby tyto pozemky byly zménény na stavebni (stavba RD) protoze:

- Pozemky pfimo navazuji na zastavénou ¢ast obce Podsedice, pifimo vedle nich
se nachazi RD viz. Obrazek 1 pozemky oznafeny zelenymi cary.

- Pozemky jsou z naprosté vétSiny orna piida s nizkou bonitou (bodoveé 59 z 100)
a s niz§im stupném ochrany (3) a pravé zemédeélské pozemky nizké bonity by mély byt
jako stavebni vyuzivany piednostné, viz. zésady ploSné¢ ochrany zeméd¢lského
pudniho fondu podle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemé&d¢€lského piidniho
fondu. Zaroven dle vetejné dostupné databaze ,,ndlezova databaze ochrany ptirody* se
na pozemcich nevyskytuji chranéné rostliny ani Zivo¢ichové.

- Pozemky nejsou znehodnoceny na rozdil od jinych pozemka v Podsedicich
plynovodem.

- Na pozemky bude piistup, nebot PCR a RSD vydaly zavazni stanoviska
ohledné¢ pfipojeni ke komunikaci I/15 (pfipojeni RD) — dle naSich informaci od
majiteld MUDr. Lahovsky a Dr. Cernohlavek.
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Zaroven timto podavame pfipominku k pozemkim oznacenym na Obrazku 1
cervenym kiizkem, jedna napf. o pozemky par. ¢. 36/2, 14/2 atd. Je naprosto
nevhodné, aby mezi zastavénym uzemim obce probihala zemédélska ¢innost.

Timto podavame ptipominku k navrhu UP Podsedice jako celku, dle naseho nazoru
navrh uzemniho planu nedostatecné rozsiiuje zastavitelnou plochu, dle naseho nazoru
aktualni navrh UP Podsedice nedostateéné fesi bytové potieby ob&anit obce Podsedice.
Resenim je rozsifit zastavitelnou oblast v ramci navrhu UP Podsedice.

Timto podavame piipominku k navrhu UP Podsedice jako celku, nebot’ aktualni navrh
UP Podsedice zcela opomiji prostory pro obnovitelné zdroje, jako jsou napf.
fotovoltaické elektrarny, coZ je zcela v rozporu s aktualnimi trendy v oblasti Zivotniho
prostiedi. Timto navrhujeme, aby pozemky par. ¢. 380/83, ptipadné i 380/76 vse k.u.
Podsedice byly vyclenény na provoz fotovoltaickych elektraren.

Za spole¢nost Digimoat s.r.0.

Ing. Marek Lahovsky — jednatel spole¢nosti.
Pifipomince se ¢asteéné vyhovujeacastecné sezamita

Oduvodneéni:

Navrh UP Podsedice byl poprvé vefejné projednan dne 22. kvétna 2017 v 18:00 hodin
na Obecnim ufad¢é Podsedice. Pozemky p.¢. 410/4 a 412, k.. Podsedice byly v navrhu
UP Podsedice vedeny v plose NZ.1 — plochy zemé&dé&lské — orna puda. K tomuto
navrhu MUDr. Jindfich Lahovsky ani Dr. Josef Cernohlavek nepodal piipominku ¢i
namitku. Vzhledem k zna¢nym pifipominkdm ve stanovisku dot¢eného orgénu ochrany
ptirody a krajiny, byl navth UP Podsedice upraven a opétovné projednan dne 14.
ervence 2021 v 17:00 hodin na OU Podsedice. V tomto novém upraveném navrhu UP
Podsedice byly pozemky p.¢. 410/4 a 412, k.. Podsedice opét vedeny v plose NZ.1 —
plochy zeméd¢€lské — orna ptida.

Potizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem posoudil podanou namitku a na
zaklad¢ doloZenych dokumentl a doporuceni zpracovatele Uzemné planovaci
dokumentace dospél k zavéru vhodnosti zastavby téchto pozemktl rodinnym domem.

Zastavba rodinnymi domy v lokalité¢ oznacené Cervenym kiiZzkem (napft. p.p.c. 36/2,
14/2 apod.) je nevhodna z nésledujicich divodi:
- jedna se o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédélského piidniho fondu (ZPF).

Podle ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptudniho
fondu Ize zemédélskou pudu 1. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v ptipadech, kdy
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jiny vefejny zéjem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. Bydleni neni jiny vefejny zajem nybrz zajem soukromy, tudiz
nepievazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF,

- pozemky se nachézeni v blizkosti silnice 1. tfidy a zasahovaly by do jeho
ochrany,

- vzhledem ke skutecnosti blizkosti silnice I. tfidy 1ze ocekéavat nadlimitni hluk a
tim 1 negativni stanovisko pfislusné krajské hygienické stanice hajici prava ochrany
zdravi,

- v navrhu UP Podsedice jsou navrzeny plochy bydleni v dostate¢ném mnoZstvi
v souladu s pravnimi pfedpisy. Zastavba této lokality by jiz piesahovala nezbytné
mnozstvi rozvojovych ploch bydleni dle platné metodiky Ministerstva pro mistni
rozvoj CR.

Navrzené rozvojové plochy v navrhu UP Podsedice jsou dostatené a postup vymezeni
plochy byl zpracovan na zékladé demografickych udaji a platnych metodik.
Domnénka nedostate¢nosti rozvojovych ploch bydleni je v tomto ptipadé irelevantni.

Podpora obnovitelnych zdroji energii jako napt. fotovoltaické elektrarny jsou v
rozporu s dlouhodobymi cili rozvoje obce zakotvené v urbanistické koncepci UP
Podsedice. Navic zamér fotovoltaické elektrarny by musel byt posuzovan z hlediska
vlivil na zivotni prostiedi (,,SEA®).

8) Digimoat s.r.o., IC: 09995897, Ing. Marek Lahovsky, U Albrechtova vrchu
1252/42, 155 00 Praha 13 — podano na podatelnu MéU Lovosice dne 20. 07. 2021, ¢.
ev.: MULO 23178/2021

Text pripominky:

Pfipominky k navrhu tizemniho planu obce Podsedice Il.

Vazeni,
timto podavame piipominku k aktudlnim navrhu tzemniho planu obce Podsedice a to
k témto pozemkim par. €. 515/2, 514/2, 514/3, 515/3 v obci Podsedice, v k.u.

Podsedice, LV 434. Zadame o to, aby tyto pozemky byly zménény na stavebni (stavba
RD) protoze:

- Pozemky se nachazeji v intravildnu obce, jejich nezastavéni vytvari
nevzhlednou proluku uvnitt obce Podsedice

- Pozemky nejsou orné ptda, jsou vedeny jako trvaly travnaty porost
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Zaroven timto podavame némitku systémové podjatosti obce Podsedice a celého
zastupitelstva obce Podsedice a vSech zaméstnancli obce Podsedice. Domnivame se,
ze zastupitelé obce Podsedice nemohou o vypotadani piipominky k navrhu tizemniho
planu objektivné rozhodnout, nebot’ obec Podsedice na téchto pozemcich bez souhlasu
vlastnika zbudovala nadrz na destovou kanalizaci a jeji propojeni do Podsedického
potoka, jako diikkaz predkladam dopis starostky obce Podsedice, ktery byl zaslan nasi
spolec¢nosti Digimoat s.r.0., jako odpovéd’ na dotaz na zdklad¢ zakona o svobodném
pfistupu k informaci 106/1999 Sb.. Obec na téchto pozemcich ma cernou stavbu,
poskodila tyto pozemky a zaroven za to cokoliv odmitd hradit a odSkodnit majitele
pozemku. Pokud by se u soudu jednalo o odskodnéni a pozemky by byly stavebni,
zcela jisté by meli vétsi hodnotu, tedy neni v zdjmu obce Podsedice rozhodnout o
zméng téchto pozemkil na stavebni. Je tedy ziejmé, Ze zastupitelé obce Podsedice
nebudou rozhodovat objektivné a hlavni motivaci jejich rozhodovani bude usetfit obci
Podsedice penize pro piipad ndhrad majiteld pozemkul, na kterém obce Podsedice
ziidila vySe zminénou a dokladovanou ¢ernou stavbu. Zndzornéni cerné stavby je
mozné vidét i v navrhu UP Podsedice. Neexistuje viak Zadné vécné biemeno.

Za spole¢nost Digimoat s.r.0.

Ing. Marek Lahovsky — jednatel spole¢nosti.
Pripominka se vcelémrozsahuzamita

Oduvodneni:

Pozemky p.C. 515/2, 514/2, 514/3 a 515/3, k.u. Podsedice nejsou vhodné k vymezeni
jako plochy bydleni. Pozemky se nachazeji v ochranném pasmu drahy. Dale vzhledem
k urbanistické charakteristiky zastavby v obci rodinnymi domy a zalozeni struktury
vesnice, kterd je pravidelné formy linearni vesnice — ulini se nabizi k zastavbé pouze
pozemek p.¢. 514/2, ktery je v bezprostiedni blizkosti drahy.

Cily a ukoly uzemniho planovani je ve vefejném zajmu chranit mimo jiné
urbanistické, architektonické dédictvi (§ 18 odst. 4 stavebniho zdkona). Vymezenim
vySe uvedenych pozemkl pro bydleni by upfednostiiovalo soukromi zijem nad
z4jmem vetejnym, coz je nepiipustné a bylo by v rozporu s dlouhodobymi cili rozvoje
obce zakotvené v urbanistické koncepci UP Podsedice.

O systémové podjatosti obce Podsedice a celého zastupitelstva obce Podsedice a vSech
zaméstnancti obce Podsedice bylo rozhodnuto Krajskym ufadem Usteckého kraje ze
dne 21. 12. 2021, spis. zn. KUUK/125964/2021/UPS s vysledkem, Ze néamitka
systémové podjatosti je nediivodna a dle ust. § 14 spravniho fadu nelze v daném
ptipadé viibec aplikovat.

9) MUDr. Jindfich Lahovsky, U Albrechtova vrchu 1252/42, 155 00 Praha 5 —
podéno na podatelnu MU Lovosice dne 20. 07. 2021, ¢. ev.: MULO 22970/2021
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Text namitky:

Namitka k navrhu izemniho planu obce Podsedice

Vazeni,
jakozto spoluvlastnik pozemki par. ¢. 410/4 a 412 v obci Podsedice, v k.i. Podsedice,

LV 434, timto podavam namitku k aktualnim navrhu uzemniho planu obce Podsedice.
Konkrétn¢ zadam o to, aby pozemky byly zménény na stavebni (stavba RD) protoze:

- Pozemky piimo navazuji na zastavénou ¢ast obce Podsedice, pfimo vedle nich
se nachazi RD.

- Pozemky jsou z naprosté vétSiny orna ptida s nizkou bonitou (bodové 59 z 100)
a s niz§im stupném ochrany (3) a pravé zemédeélské pozemky nizké bonity by mély byt
jako stavebni vyuzivany ptednostné viz. zasady plosné ochrany zemédélského piidniho
fondu podle § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pidniho fondu.
Zaroven z vefejné dostupné databaze ,,nalezova databdze ochrany pfirody* se na
pozemcich nevyskytuji chranéné rostliny ani zivo¢ichové.

- Pozemky nejsou znehodnoceny na rozdil od jinych pozemki v Podsedicich
plynovodem.

- Na pozemky bude piistup, nebot PCR a RSD vydaly zavazna stanoviska
ohledné pfipojeni ke komunikaci I/15 (pfipojeni RD), tato stanoviska jsou soucasti
tohoto podani, kladné stanovisko vydal i KUUK, toto stanovisko je toho &asu v
postovni pieprave.

V Potuckach dne 18. 07. 2021

MUDr. Jindfich Lahovsky
Adresa: U Albrechtova vrchu 1252/42, 155 00, Praha 5
Narozen: 28. 12. 1958

Ptilohy:
- souhlasné stanovisko PCR

- souhlasné stanovisko RSD
Namitce sevyhovuje

Oduvodneéni:

Navrh UP Podsedice byl poprvé veiejné projednan dne 22. kvétna 2017 v 18:00 hodin
na Obecnim Ufadé Podsedice. Pozemky p.¢. 410/4 a 412, k.u. Podsedice byly v navrhu
UP Podsedice vedeny v plose NZ.1 — plochy zemédélské — ornd pida. K tomuto
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navrhu MUDr. Jindfich Lahovsky ani Dr. Josef Cernohlavek nepodal piipominku &i
namitku. Vzhledem k zna¢nym piipominkdm ve stanovisku dot¢eného orgénu ochrany
piirody a krajiny, byl navrh UP Podsedice upraven a opétovné projednan dne 14.
ervence 2021 v 17:00 hodin na OU Podsedice. V tomto novém upraveném navrhu UP
Podsedice byly pozemky p.¢. 410/4 a 412, k.i. Podsedice opét vedeny v plose NZ.1 —
plochy zeméd¢€lské — orna ptda.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem posoudil podanou namitku a na
zékladé dolozenych dokumenti a doporuceni zpracovatele uzemné planovaci
dokumentace dospé¢l k zavéru vhodnosti zastavby téchto pozemkl rodinnym domem.

F) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Piipominky a podnéty uplatnéné k navrhu UP Podsedice — spoleéné jednani podle
§ 50 stavebniho zakona:

1) Mgr. Petr Cervinsky, Vlastislav 80, 411 14 Vlastislav — podano na podatelnu
MeU Lovosice dne 23. 08. 2016, & ev.: MULO 30093/2016

Text pripominky:

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona uplatiiuji jako vlastnik nize
uvedenych pozemki v ramci projednavani Uzemniho planu Podsedice tyto pfipominky:

1. Z4dam o zafazeni parcel ¢.st. 1/1, st. 1/5, 3/1 a 619, katastralni izemi Pnétluky
u Podsedice do plochy smiseni obytné vesnické (SV).

2. U parcel €. 2/1, katastralni izemi Pnétluky u Podsedic, neni zfejmé, o jakou
plochu se jedna. Oznafeni ZB neni uvedeno v legendé ani v textové Casti ndvrhu
uzemniho planu. Zaddm o zatazeni této parcely do plochy smiSené obytné vesnické
(SV.

Pripomince se plné vyhovuje

Oduvodneni:

Pozemek p.¢.st. 1/5 je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvoti na
kterém se nachazi objekt k bydleni s €.p. 57. Okolni pozemky slouzi k tomuto objektu
k bydleni a celkové tak vznikd areal rodinného domu s hospodaiskymi stavbami.

2) Zdenck Honig a Ivana Honigova, Chrastany 99, 411 15 Podsedice — podano na
podatelnu MeU Lovosice dne 12. 09. 2016, ¢. ev.: MULO 32621/2016

Text pripominky:
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Pozadavek na zménu zptsobu vyuziti pozemkd v nasem vlastnictvi v ramci
piipravovaného uzemniho planu Podsedice.

Dotc¢ené pozemky:  171/1, vyméra 1415 m2 zahrada,
1017, vymeéra 1144 m2 ostatni plocha,
173/4, vyméra 64 m2 ostatni plocha.

Zadame o zmeénu druhu pozemku na stavebni parcely, vzhledem k zamySlené
obcanské vystavbé v ramci vytvareni rodinného bydleni a ulice obklopené zeleni, na
c¢emz se jiz pracuje.

Vlastnici uvedenych pozemkii: Zden¢k Honig, Chrastany 99, 411 15 Podsedice
Ivana Honigova, Chrastany 99, 411 15 Podsedice

Piripomince se ¢astecné vyhovuje

Odiivodnéni:

Pozemek p.¢. 171/1, k.i. Podsedice je zatazen do plochy smiSené obytné vesnické.
Vzhledem k ptfevazné urbanistické zéastavbé obce (liniovy typ — zastavba podél
vetejnych prostranstvi — komunikaci) nejsou pozemky p.c. 1017 a 173/4 vhodné k
umisténi rodinného domu. Toto vyplyva z ukolll uzemniho planovéani, a to predevsim z
§ 19 odst. 1 pism. a), b), ¢) a d) stavebniho zdkona. Taktéz se jednd o ochranu
kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot tzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona.

3) Mgr. Zbynék Marjanko, Podsedice 27, 411 15 Tiebivlice — podano na
podatelnu MU Lovosice dne 12. 09. 2016, ¢. ev.: MULO 32613/2016

Text pripominky:

Timto Vés zadam o zaneseni do tzemniho planu Podsedice plochu pro stavbu
rekreaCni chaty, a to na parcele 104 v k.u. Pnétluky u Podsedice, kterd je v mém
vlastnictvi.

Pifipomince se nevyhovuje
Odiivodnéni:

Pozemek p.¢. 104, k.u. Pnétluky u Podsedic je veden v katastru nemovitosti jako lesni
pozemek. Lesy maji v krajin€ nezastupitelny vyznam. Proto se lesy chrani a stanovuje
piedpoklady pro zachovani lesa, péci o les a obnovu lesa jako narodniho bohatstvi, pro
plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodafeni v ném. V
Ceské republice plati zakon & 289/1995 Sb., o lesich (déle jen ,lesni zakon®), ktery
fesi vySe uvedené. Veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi byt tcelné
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obhospodafovany podle lesniho zakona. Jejich vyuziti k jinym ucelim je zakazano.

4) Mgr. Zbyn¢k Marjanko, Podsedice 27, 411 15 Trebivlice — podano na
podatelnu MeU Lovosice dne 12. 09. 2016, ¢. ev.: MULO 32612/2016

Text pripominky.

Timto Vas zaddm o zaneseni do uzemniho planu Podsedice plochu pro rodinného
dvojdomku, a to na parcele k.u. Podsedice 892/1, ktera je v mém vlastnictvi.

Pfipomince se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Pozemek p.¢. 892/1, k.i. Podsedice je veden v navrhu UP Podsedice jako lokalni
biocentrum LBC 19/1055/U62 ,,Podhrazky mlyn®. Toto lokalni biocentrum je soucasti
tizemniho systému ekologické stability (dale jen ,,USES®). Uzemni systém ekologické
stability ma v Ceské republice jiz dvacetiletou historii; v roce 1992 byl vélenén do
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisi, a
stal se tak jednim z hlavnich piliiG obecné ochrany. Zakon o ochrané pfirody a krajiny
definuje USES v § 3 odst. 1, pism. a) jako ,,vzidjemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirod¢ blizkych ekosystémt, které udrzuji ptirodni rovnovahu.
RozliSuje se mistni, regiondlni a nadregionalni systém ekologické stability*.
Vymezovani USES je proto provadéno i tam, kde v redlném &ase nejsou piitomny
pfirodni nebo ptirodé¢ blizké ekosystémy, ale vybrané plochy maji potencial pro vznik
piirozeného ekosystému a je nezbytné je chranit pro néaslednd opatfeni smétujici k
jejich obnové. Zakon proto pamatuje i na tyto aktivity a v ustanoveni § 4 odst. 1 uvadi,
ze ,,vymezeni systému ekologické stability, zajiStujiciho uchovani a reprodukci
pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plisobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a
vytvoteni zakladii pro mnohostranné vyuZivani krajiny stanovi a jeho hodnoceni
provadéji organy uUzemniho pldnovani a ochrany ptirody ve spolupraci s organy
vodohospodatskymi, ochrany zemédélského plidniho fondu a statni spravy lesniho
hospodafstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikll a
uzivatell pozemkt tvoricich jeho zéklad; jeho vytvafeni je vefejnym zdjmem, na
kterém se podileji vlastnici pozemki, obce i stat“. Budovani USES stale a zcela
zaslouzZené patii mezi cenéné a respektované nastroje ochrany pfirody a krajiny.

Vefejny z4jem na vymezeni (a nasledné realizaci — at’ jiz formou zaloZeni ¢i zlepSeni
soucasného stavu)

je nadfazen zajmu soukromému.

Zahrnutim pozemku pro bydleni by bylo v rozporu s dlouhodobymi cili rozvoje obce
zakotvené v

urbanistické koncepci UP Podsedice.
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POCET LISTU oDUVODNENi UP PODSEDICE A POGET VYKRESU K NEMU
PRIPOJENYCH

(1) Textova ¢ast odivodnéni obsahuje 84 stran textu

(2) Graficka cast obsahuje:
4) Koordinac¢ni vykres

meét. 1: 5 000
5) Vykres piredpokladanych zabori ZPF méf. 1: 5 000
6) Vykres SirSich vztaht m¢ét. 1 :50 000
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